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Anexa 2 la HCL 75/16.07.201

[do]

CAIET DE SARCINI

Privind véanzare prin licitatiei publica a imobilului - 576 mp teren intravilan, apartinand
domeniului privat al comunei Pojorita

CAP. |. OBIECTUL VANZARII
1.1. Se supune licitatiei publice deschise in vederea vanzarii, imobilul:
e 576 mp, identificat cu nr. cadastral 33131, inscris in CF 33131, situat i
intravilanul comunei Pojoréta,
1.2. Datele de identificare sunt prevazute in schita anexata la prezentul caiet de sarcini.

-

CAP. II. MOTIVATIA VANZARII

2.1. Motivele de ordin legislativ, economic si social care impun vanzarea unor bunuri — terenuri sun
urmatoarele:
- prevederile art. 354-355 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codu
administrativ;

- Sumele obtinute din vanzarea acestui teren se vor constitui venit la bugetul Consiliului Local
Pojorata

—

CAP. lil . ELEMENTE DE PRET
3.1.(1) Pretul de pornire al licitatiei pentru vanzarea terenului, mentionat la cap. 1, stabilit prin Rapor
de evaluare si insusit de Consiliul Local, este de:
> 1.380 lei, valoarea aferenta imobilului in suprafata de 576 mp, identificat cu nr. cadastra
33131, inscris in CF 33131, situat in intravilanul comunei Pojorata, PRET STABILI
CONFORM RAPORTULUI DE EVALUARE INTOCMIT DE S.C. GEOSTONE S.R.L., INSUSI
DE CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI POJORATA
(2) Pretul final de vanzare urmeaza a fi stabilit in urma licitatiei publice.
3.2. Modalitati si termene de plata: plata se va face conform contractului de vanzare cumparare
urma licitatie publice.
3.3. Neplata pretului in termen si in condiiile stabilite duce la anularea licitatiei respectiv la rezilierea
unilaterala a contractului si pierderea garantiei de participare la licitatie.
3.4. Taxa de participare la licitatie este de 100 lei.
3.5. Garantia de participare la licitatie, este de 800 lei.
3.6. Treapta de licitatie este de: 100 lei
3.7. Cheltuielile legate de: intocmirea Documentatiei cadastrale privind amplasarea si delimitar
bunului imobil , de efectuarea lucrarilor de publicitate imobiliara, valoarea raportului de evaluare si 32
autentificarea contractului de vanzare — cumparare vor fi suportate de cumparator.

Ll

CAP.IV. DREPTURILE PARTILOR
Drepturile Vanzatorului
4.1. Vanzatorul va solicita constituirea unei garantii de participare la licitatje.

1 ofl7




4.2. In cazul adjudecérii licitatiei, pentru ofertantul desemnat castigator, garantia de participare |
licitatie se constituie in garantie de buna executie a contractului. Garantia de buna executie
contractului reprezintd o masura asiguratorie pentru incadrarea in termenele prevazute in prezentul
caiet de sarcini i contractul de vanzare-cumparare. Aceasta garantie se va restitui, dupa caz, i
momentul indeplinirii de catre cumparator a tuturor obligatiilor asumate prin contractul de vanzarer
cumparare.

4.3.Vanzatorul are dreptul sa rezilieze unilateral contractul in cazul in care cumparatorul nu respecti
clauzele contractuale, cu suportarea de catre cumparator a consecintelor prevazute in caietul d
sarcini i contractul de vanzare cumparare.

Drepturile cumparatorului
4.5. Cumparatorul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, terenul care
face obiectul contractului de vanzare - cumparare.
4.6. Cumparatorul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului care face obiectul contractului,
potrivit obiectivelor stabilite de parti.

4.7. Cumparatorul intra in deplina proprietate asupra terenului.

CAP. V. OBLIGATIILE PARTILOR
5.1 Cumparatorul are obligatia sa achite pretul imobilului la valoarea adjudecata in termenul prevazut
de beneficiar;
5.2 Sa plateasca cheltuielile vanzarii: cheltuieli propriu-zise ale actului, taxele de timbru si de
autentificare, onorariul notarial si alte cheltuieli efectuate in acest scop;
5.3. Cumparatorul are obligatia sa semneze contractul de vanzare -cumparare in maxim 10 (zece) zil
calendaristice de la data adjudecérii terenului. in caz contrar, vanzatorul va organiza o nou3 licitatie.
5.4. Cumparatorul are obligatia sa obtina toate avizele solicitate conform legislatiei in vigoare, pent
realizarea vreunei constructji pe teren.
5.5. Cumparatorul isi asuma riscul existentei pe teren a unor retele edilitare si va suporta pe cheltuial
proprie toate lucrarile de deviere a retelelor edilitare care afecteaza terenul.

Obligatiile Vanzatorului

5.5. Vanzatorul are obligatia sa puna la dispozitia cumparatorului terenul liber de orice sarcini.
5.6. Vanzatorul are obligatia sa elibereze autorizatia de constructie pentru realizarea oricarei
constructiei in maxim 30 (treizeci) zile calendaristice de la data depunerii actelor legale necesare.
5.7. Vanzatorul are obligatia sa nu 1l tulbure pe cumparator in exercitiul drepturilor rezultate din
contract.

CAP. VI. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

6.1. La rezilierea contractului, in conditiile art. 3.3. din Caietul de sarcini, comuna Pojorita devin

proprietar asupra terenului fara ca, cumparatorul sa poata emite vreo pretentie sub forma béneascg
sau sub orice alta forma de la vanzator in legatura cu platile efectuate anterior de catre acesta.
6.3. Litigiile de orice fel care decurg din executarea contractului de vanzare - cumparare se vof
solutiona pe cale amiabila. in cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul va fi transmis spre
solutionare instantei judecatoresti de drept comun.

CAP.VII. DISPOZITII FINALE

7.1. In caz de renuntare, dupa adjudecarea licitatiei, cumparatorul pierde garantia de participare la
licitatie.
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7.2. Drepturile si indatoririle partilor stabilite prin contract sunt imperative.
1.3. Prezentul Caiet de sarcini face parte integranta din contractul de vanzare — cumparare.

CAP. IX. CONDITIILE DE PARTICIPARE LA LICITATIE :
Vanzarea se va face prin licitatie publica, in termen de 30 zile de la publicarea anuntulu
privind organizarea licitatiei, orele 1090, la sediul Primariei comunei Pojorata.

MODUL DE DESFASURARE AL LICITATIEI :
Licitatia se va desfasura intr-o singura etapa, dupa urmatoarea procedura:

1. Pana la inclusiv data stabilita pentru organizarera licitatiei, ora
persoanele interesate vor depune ofertele, conform dispozitiilor urmatoare.
2. Oferta reprezinta angajamentul ferm al ofertantului si se depune la sedit’

vanzatorului.
3. Depunerea ofertelor reprezinta manifestarea de vointa a ofertantului de a inche
contractul de vanzare, la pretul propus, in cazul adjudecarii.
4. Ofertele depuse dupa data licitatiei, ora , vor fi excluse de la licitatie si vorfi
inapoiate ofertantilor fara a fi deschise.
5. Ofertele se depun intr-un singur exemplar, iar perioada de valabilitate a acestora
este de 60 de zile de la adjudecare.
6. Cel tarziu pana la data limita de depunere a ofertelor, fiecare ofertant este obligat
sa achite taxa de participare la licitatie, cat si garantia de participare.
7. Ofertantii transmit ofertele lor in plicuri sigilate, care vor fi inregistrate in ordinez
primirii lor, de organizatorul licitatiei- Primaria comunei Pojorita - la sediul sau.
poate detine calitatea de ofertant/participant la procedurd, persoanele fizice §i
juridice care se afla in litigiu cu comuna Pojorita, in caz de depunere, oferte :
acestora fiind retumate nedeschise.
Treapta de licitatie este de: 100 lei
Pe plicul exterior se va indica numai licitatia publica deschisa pentru care esi¢
depusa oferta, cu specificatia: ,OFERTA PENTRU LICITATIA PUBLIC
DESCHISA DIN DATA DE - PRIVIND VANZARE
TERENULUI IN SUPRAFATA DE MP. , SITUAT |

© o

10. Presedintele comisiei de licitatie va incepe sedinta de licitatie dupa constatarea
indeplinirii tuturor conditiilor de participare a ofertantilor.

11.In cazul in care, la data si ora anuntatd pentru desfasurarea licitatiei, nu su h
prezenti cel putin 2 (doi) ofertanti pentru adjudecarea terenului, licitatia se amana.
Licitatia se va repeta dupd 7 zile caelndaristice, iar dacd la doua repetari
succesive de licitatie nu se prezinta nici un singur solicitant, terenul se va atrib
in mod direct.

12. Licitatia se continud numai dupa ce Comisia constata ca sunt indeplinite conditiile
de capabilitate de catre cel putin 2 ofertanti.

13. Pentru terenul licitat, dupa adjudecare, comisia intocmeste un proces-verbal de
adjudecare si de licitatie, semnate de comisie si de adjudecator, in 2 (doud
exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

Depunerea cererii de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ca efect
acceptarea neconditionata a pretului de pornire la licitatie
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CRITERII DE ELIGIBILITATE

Plicul va trebui sa contina:

a) acte doveditoare privind calitatile si capaciatile ofertantilor:

. Pentru persoane juridice :

- certificat de inregistrare la Oficiul registrului comertului de pe langa Tribunal si certific
constatator eliberat de aceeasi institutie,

- certificat fiscal privind impozitele si taxele locale in cazul persoanelor juridice — valabil la da
depunerii ofertelor si care sa ateste neexistenta unor datorii catre bugetul local;

- certificat de atestare fiscala pentru persoane juridice, valabil la data depunerii ofertelor
care sa ateste neexistenta unor datorii catre bugetul de stat;

. Pentru persoane fizice :

- actul de identitate;

- certificat fiscal privind impozitele si taxele locale — valabil la data depunerii ofertelor si caI

sa ateste neexistenta unor datorii catre bugetul local;

b) dovada achitarii garantiei de participare — in original sau in xerocopii certifica
conform cu originalul de catre ofertant.

c) formularul de oferta financiara.

ANALIZAREA $| COMPARAREA OFERTELOR:

La data, ora si locul anuntat pentru deschiderea licitatiei vor fi prezenti membii comisrim’
de licitatie si ofertantii care au prezentat documentele necesare pentru participarea la licitatie, confo
caietului de sarcini.

Presedintele comisiei de licitatie descrie bunul imobil-teren, anunta valoarea de vanzang
stabilita potrivit hotararii consiliului local $i modul de desfasurare al licitatjei.

Pretul minim de pornire la licitatie este de 7.380 lei, conform prevederilor de |
puncrul 3.1.(1).

Ofertele pentru care s-au transmis notificari de retragere sau ofertele intarziate se vor
restitui nedeschise.

Toate actele enumerate mai sus vor fi depuse in xerocopii certificate de catre ofertant
conform cu originalul.

e Lipsa oricaruia dintre actele prevazute mai sus conduce la descalificares
ofertei respective.

e Pe plic se inscriu numai numele si denumirea ofertantului, precum
domicilul sau sediul sau social, dupa caz.

e Plicul va contine oferta propriu-zisa pentru terenul ce face obiectul licitatigi,
redactata in limba romana si semnata de catre participant.

e Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana
data limita pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

¢ Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majora, cad in sarci
persoanei interesate.

e Oferta depusa la o alta adresa a vanzatorului decat cea stabilita sau du
expirarea datei limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

e Continutul ofertelor ramane confidential pana la data stabilitd pent
deschiderea acestora, concedentul urmand a lua cunostinta de continut
respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

e Comisia de evaluare va proceda la deschiderea ofertelor la data stabili?
opentru licitatie, ora ____, la sediul Primariei comunei Pojorata, ju
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Suceava. Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, cu votul

majoritatii membrilor.

e Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia
evaluare elimina ofertele care nu contin totalitatea documentelor si
datelor prevazute la criteii de eligibilitate, literele a si b.

e Dupa analizarea continutului plicului, secretarul comisiei de evaluar
intocmeste procesul-verbal in care se va mentiona rezultatul analizei.

e Criteriul de atribuire a contractului de vanzare este cel mai mare nivel
prefului.

e Ofertele sub valoarea pretului de pornire la licitatie stabilita prin H.C.
vor fi excluse de la licitatie!

Treapta de licitatie este de: 100 lei

In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilgr

de valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in ca

R
mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile t

valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura
atribuire.

Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de licitatie poate propune solicitarea oricar
clarificari i completari necesare.

Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea de clarificéri in termen de 3 zile lucratoare de la|

primirea acesteia.

Revocarea ofertei de catre ofertant dupa adjudecare atrage dupa sine pierderea garantiei dej

participare.

Ofertantilor |i se va restitui garantia de participare integral, in termen de maxim 5 zile de la data|

ramanerii definitive a raportului de adjudecare.

In cazul anularii procedurii de atribuire, conform dispozitiiltor legale, se va comunica, jn

scris, tuturor participantilor la procedura de atribuire, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii

atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concred

care a determinat decizia de anulare.

Caietul de sarcini, inclusiv toatd documentatia necesara participarii la licitatie se va pune |a|

dispozitia solicitantului de catre organizator.

Recapitulatie:
v" Pret de pornire al licitatiei : 7.380 lei
v' Treapta de licitatie este de: 100 lei
v’ Taxa de participare licitatie: 100 lei
v’ Garantie de participare licitatie: 800 lei.
Intocmit,
Comisia de licitatie )
Presedinte: Cristian-Mihai CARLOANTA
Membrii: Silviu Dumitru LEHACI

Daniel FISUS
Secretar: Sorin CIRLOANTA
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