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NR.72/17.12.2019

~ RAPORT DE EVALUARE
Proprietate imobiliara funciara

amplasata in com. Pojorata, jud Suceava

TEREN INTRAVILAN CU SUPRAFATA
DE 551 MP, IDENTIFICAT CU NR. CAD. 34574

PROPRIETAR:

COMUNA POJORATA
DESTINATAR:
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I. INTRODUCERE

I.1 Identificarea si competenta evaluatorului
Date despre evaluator:

Denumire societate: S.C. GEOSTONE S.R.L.

Membru corporativ ANEVAR

Nr. legitimatie ANEVAR -433/2019

Cod unic de inregistrare: 22714221

Nr. inregistrare: J33/1701/2007

Sediu social: Campulung Moldovenesc, str. Alexandru Vlahuta, nr. 19 A, jud. Suceava

Date despre evaluatorul care a intocmit raportul de evaluare:
Ing. Nisioi Gabriela Dana
Evaluator autorizat EPI, EBM, Legitimatie nr. 14719/2019:
- Evaluator autorizat de proprietati imobiliare - constructii comerciale, constructii industriale si
agricole, constructii comerciale, constructii speciale si anexe
- Evaluator autorizat de bunuri mobile - masini, echipamente si utilaje, linii tehnologice, mijloace de
transport
Absolventd a cursurilor de pregatire profesionald continud in domenii precum: Standardele
Internationale de Evaluare (IVS), Garantarea imprumutului, Deprecierea constructiilor, Evaluarea
stocurilor, Evaluarea activelor de infrastructurd, Analiza celei mai bune utilizdri, Particularitati in
evaluarea echipamentelor, Identificarea cadastrald a proprietatii imobiliare.

Experientd in domeniul evaludrilor proprietati imobiliare -9 ani.

1.2 Identificarea beneficiarului
Prezentul Raport de evaluare se adreseaza catre Primaria comunei Pojorata.
Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codul deontologic al p\rofesiunii de evaluator, evaluatorul

nu-si asuma raspunderea decat fata de beneficiar si destinatarul lucrarii.

Membru éérporaﬁ'v ANEVAR, leglpmane 453/20i9 ‘
. CUI: 22714221 ; J33/1701/2007 .
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1.3 Certificarea valorii

Subsemnatul certifica in cunostinta de cauza ca:

- Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

- Anali'zele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
specificate si se constituie ca analize, concluzii si opinii personale si nepartinitoare din punct de vedere
profesional;

- Nu am niciun interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie obiectul acestui raport si niciun
interes personal legat de partile implicate

- Nu am nicio partinire legata de proprietatea care este obiectul acestui raport sau legata de partile
implicate in aceasta evaluare

- Remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar
favoriza cauza clientului, de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior;

- Acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea unei valori minime/maxime, solicitare venita din
partea beneficiarului sau a altor persoane care au interese legate de beneficiar sau de aprobarea unui
imprumut;

- In deplina cunostinta de cauza, analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in
conformitate cu cerintele Standardelor Internationale de Evaluare si cu cerintele 'Codului deontologic al
evaluatorului care este anexa la Standardele de Evaluare ANEVAR editia 2018;

- Nu a fost oferitd asistentd profesionald semnificativd persoanei care semneazd acest raport;

- Certific faptul ca am efectuat personal inspectia proprietatii imobiliare care face obiectul acestui raport,
pastrand confidentialitatea;

- In prezent este membru titular ANEVAR;

- Pe baza datelor, analizelor si concluziilor continute aici, valoarea de piatd a dreptului asupra proprietatii
descrise, la data 17.12.2019, este estimatd la 17.12.2019.

- Prin prezenta certifica faptul ca este competent sa efectueze acest raport de evaluare.

Evaluator: GEOSTONE SRL prin membru titular NISIOI GABRIELA DAN
Data certificarii: 17.12.2019

Membru corporativ ANEVAR, legitimatie 433/2019
. CUI: 22714221 ; J33/1701/2007 . .
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1.4 Rezumatul concluziilor importante
- DREPTUL DE PROPRIETATE DEPLIN asupra PROPRIETATII IMOBILIARE
FUNCIARE, identificata cadastral:

OBIECTUL
e TEREN CATEGORIA DE FOLOSINTA PASUNE SI CURTI
EVALUARII
CONSTRUCTII, INTRAVILAN, CU SUPRAFATA DE 551 MP,
IDENTIFICAT CU NR. CAD. 34574, INSCRIS IN CARTEA FUNCIARA
34574 /POJORATA.
Proprietate imobiliara este inscrisa cu drept absolut de proprietate
(conform Standardelor Internationale de Evaluare 2018) in favoarea
DREPT DE
COMUNEI POJORATA, dobandita prin Hotararea Consiliului Local nr.
ROPRIETATE
114/2018 si actele administrative nr. 5454/2019 si 12/2019, Act
administrativ nr. 129/2002, emis de Arhiepiscopia Sucevei si Radautilor.
ADRESA Intravilan, zona periferica, limitat de albia pardului Valea Putnei, com.
PROPRIETATII Pojorata, jud. Suceava.
UTILIZARE
Terenul este partial imprejmuit cu gard din lemn,
ACTUALA
PREMIZA
Evaluarea se realizeaza in premiza ca terenul nu este amenajat.
EVALUARII
RETELE
Zona dispune de: retea energie electrica de medie tensiune care traverseaza
EDILITARE ALE
terenul.
ZONEI
o Zona amplasarii: proprietatea imobiliara este amplasata in com. Pojorata,
jud. Suceava - zona periferica, limitat pe o latura de albia pariului Valea
Putnei si pe alta latura de drum vicinal pietruit;
o Tipul zonei: zona periferica ocupata de terenuri virane;
o Vecinatati: la Sud - propr. Neumohr Eduard; la Est - propr. Onofresei
DESCRIERE
Florin; la Nord - paraul Valea Putnei ; la Vest - drumul vicinal;
AMPLASAMENT

o Utilizarea terenului in zona: pasune sau viran;

o Posibila utilizare a terenului supus evaluarii: depozitare materiale

lemnoase; \

o Utilitati ale amplasamentului: retea alimentare energie electrica;

o Accesul Ia teren, front stradal si distanta pana la un drum de imnft‘r)?faj ‘ <

k Merhbru é(;rpbraﬁv ANEVAR leg‘iﬁr’n(‘iﬁe‘ 433/}2019‘ B '
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GEOSTONE

locala: accesul la teren se realizeaza din drum vicinal pietruit;

o Marimea amplasamentului: 551 mp

o Categoria de folosinta: pasune si curti constructii;
o Forma amplasamentului: PARCELA DE TEREN ARE O FORMA REGULATA.

o Imprejmuire: terenul este considerat liber de amenajari si partial

imprejmuit;
ACCESUL
Proprietatea are deschidere frontala la drum vicinal pietruit.
PROPRIETATII
SITUATIA
Conform extrasului de carte funciara, parcela de teren este libera de sarcini.
JURIDICA
SCOPUL
Vanzare proprietate
EVALUARII
Cea mai buna utilizare a terenului liber, analizat prin prisma celor patru
CEA MAI BUNA criterii: permisibila legal, posibila fizica, fezabila financiar si maxim productiva
UTILIZARE va fi depozitare, avand in vedere caracterul zonei amplasarii, utilitatile
existente si deschiderea la caile de acces.
DATA INSPECTIEI 17.12.2019
DATA EVALUARII 17.12.2019
DATA INTOCMIRE
17.12.2019
RAPORT
CURS VALUTAR 1 EUR - 4.7769 LEI
Evaluarea s-a realizat in conformitate cu Standardele de Evaluare a
bunurilor, ANEVAR editia 2018, care reglementeaza activitatea de
evaluare.
Calitatea evaluatorului: membru stagiar ANEVAR
CONFORMITATEA
SEV -urile care au stat la baza evalurii avand in vedere scopul
CU STANDARDELE
evaluarii si tipul valorii estimate, sunt:
INTERNATIONALE
: e SEV 100 - Cadrul general ;SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii;
DE EVALUARE
SEV 102 - Implementare ; SEV 103 - Raportarea evaluarii; SEV 104 -
Tipuri ale valorii; SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare; SEV
300 - Raportare financiara; GME 630 - Evaluarea bunurilor imobile
Glosar 2018 (definitii)
TIPUL VALORII

Tipul valorii estimate este o precizare a ipotezelor fundamentale de estm{are

Cont: RO34 BRDE 3408 V238 5269 3400 Banca B.R.D. Suc. C-lung Moldovei" sC:
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ESTIMATE a unei valori. Tipul valorii estimate - VALOAREA DE PIATA

In urma aplicarii abordarilor de evaluare si tinind seama de prevederile prezentului raport,

opinia evaluatorului referitoare la VALOAREA DE PIATA a proprietatii imobiliare aflate in proprietatea

COMUNEI POJORATA, este de:

@@M@M’
VALOAREA DE PIATA

6.160 lei
1.290 €

valorile nu contin TVA

 Membru "cﬁorporiatikv ANEVAR iegfpmdtze 433/201 9
CUI: 22714221 ; J33/1701/2007
Cont: RO2A RRDH 2408 Voa28 =260 2400 Banca B.R.D. Suc. C-luna Moldovenesc 7
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