GEOSTONESRL.
Cimpulung Moldevenss [ PRI
str. SlexandruViashuta,ur. 194, jud Suceava MAR!A COMUNEI POIORA'IA

mokil: 074 315.5245 /074 333 ,8249 REGIS.] RATUR%

email: gabrieladanan@yahoocom NR. 550 3) QQ QD

. DOSAR
Catre,

PRIMARIA COMUNEI POJORATA

La cererea Dumneavoastra am inspectat si evaluat PARCELELE DE TEREN am lasate in com. Pojorata, sat

Valea Putnei, jud. Suceava, ce includ:

TEREN INTRAVILAN, PASUNE CU SUPRAFATA DE 326 MP, inscris in Cartea Funciara
34724 /Pojorata, cu nr. cad. 34724 si TEREN INTRAVILAN, PASUNE CU SUPRAFATA DE 584

MP, inscris in Cartea Funciara 34723 /Pojorata, cu nr. cad, 34723, amplasate in com.

Pojorata, sat Valea Putnei, jud. Suceava.

Declar, ca nu am nici o relatie particulari cu clientul si nici un interes actual sau viitor fati de
proprietatea evaluatd. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea obtinerii

unei anumite valori.

Declar, ca am inspectat proprietatea imobiliara mai susmentionata in data de 19.06.2020, fari a
face investigatii/verificiri suplimentare si nu-mi asum rispunderea pentru defectele ascunse, daci

acestea sunt prezente la data inspectiei.

Scopul evaludrii ~ vAnzarea proprietatii

Tipul valorii estimate - valoarea de piata
Data evaludrii - 19.06.2020
Data intocmirii raportului de evaluare - 19.06.2020 SERARS

Dreptul de proprietate supus evaluirii - drept absolut de proprietate (conform Standardelor de Evaluare,

editia 2018) L Pl /

GEOSTONE S.R.L.
Membru corporativ ANEVAR, legitimatie 433/2020
CUI: 22714221 ; ]33/1701/2007
Cont: RO34 BRDE 340S V238 5269 3400 Banca B.R.D. Suc. C-lung Moldovenesc



GEOSTONESAL.
Campylung Moldoveness

str.AlesandruViahuta, ur. 194, jud Suecava
mokil: 074 315.5245 /074 3338249

el gabrielodenen@yabocon GEOSTONE

in urma aplicarii metodologiei de evaluare si tindnd seama de prevederile prezentului raport,

opinia evaluatorului referitoare la valoarea de piata a parcelelor de teren supuse evaluirii este de:

PROPRIETATE IMOBILIARA FUNCIARA |
amplasata in com. Pojorata, sat Valea Putnei. jud. Suceava

VALOAREA DE PIATA
5.670 lei

1.170 €

valorile nu contin TVA

Mentiuni suplimentare:

o Cursul valutar utilizat conform BNR la data evaluarii este de 4,8421 LEI pentru 1 EUROQ; Raportul a
fost elaborat pe baza standardelor de evaluare, a recomandirilor si metodologiei de lucru
recomandate de citre ANEVAR; Valoarea a fost exprimata {inind seama exclusiv de ipotezele,
conditiile limitative si aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabild la data evaluarii;

Valoarea este o predictive; Valoarea este subiectivd; Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Am primit,
Primaria comunei Pojorata
'///.?
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Am predat,

GEOSTONE S.R

GEOSTONE S.R.L.
Membru corporativ ANEVAR, legitimatie 433/2020
CUI: 22714221 ; ]33/1701/2007
Cont: RO34 BRDE 340S V238 5269 3400 Banca B.R.D. Suc. C-lung Moldovenesc



Nr.47/19.06.2020

RAPORT DE EVALUARE

PROPRIETATE IMOBILIARA

TEREN INTRAVILAN, PASUNE
CU SUPRAFATA DE 910 MP

Adresa imobilului: com. Pojorata, sat Valea Putnei, jud. Suceava
Proprietar: COMUNA POJORATA - domeniul privat
Client: PRIMARIA COMUNEI POJORATA
Evaluator: GEOSTONE S.R.L. v
Data raportului: 19.06.2020 m/
L
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Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau
in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului GEOSTONE

S.RL.



GEOSTONESRL.

Campulung Meldoverese
str. AlexandruViahuta,nr. 194, jud Suceava
mokil: 074 315.5245 /074 333 8249

email: gabrielodanan@yahoocom ﬁDSTgNE

SCRISOARE DE TRANSMITERE

Catre,

PRIMARIA COMUNEI POJORATA

Prin prezenta, vi inaintim raportul de evaluare, avind data evaludrii 19.06.2020, privind

proprietatea imobiliara, si anume: TEREN INTRAVILAN . PASUNE CU SUPRAFATA DE 326 MP, inscris

in Cartea Funciara 34724 /Pojorata, cu nr. cad. 34724 si TEREN INTRAVILAN, PASUNE CU

SUPRAFATA DE 584 MP, inscris in Cartea Funciara 34723 /Pojorata, cu nr. cad. 34723, am plasat in

com. Pojorata, sat Valea Putnei, jud. Suceava.

- DREPTUL ASUPRA PROPRIETATII EVALUATE:
Conform partii a II-a din extrasele de Carte Funciara, parcele de teren sunt inscrise cu drept absolut de

proprietate in favoarea Comunei Pojorata, dobandite in baza Actului administrativ 85/29.08.2019

- DATA INSPECTIEL

Declar ca la data de 19.06.2020 am realizat inspectia parcelei de teren, efectuind toate
investigatiile si analizele necesare asupra imobilului.
Prezenta adresd este insotiti de un raport de evaluare avand un numar de 31 pagini (raport). Raport

este prezentat sub formd explicativi (narativi) in forma scrisi.

- SCOPUL EVALUARII: :

Evaluarea a fost solicitata de catre Primaria comunei Pojorata in scopul VANZARIL.
- TIPUL DE VALOARE ESTIMATA:

valoarea de piata

)
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Membru corporativ ANEVAR, legitimatie 433/2020
CUL: 22714221 ; ]33/1701/2007
Cont: RO34 BRDE 340S V238 5269 3400 Banca B.R.D. Suc. C-lung Moldovenesc




GEOSTONESRL.
Campulung Meldovenese

sir-Alexandry Vishuta,ur. 194, jud Suseava
mnkil: 074 315.5245 /078 333 8249

email: gabrielodonan @vahoocom

-  DATA EVALUARII:

19.06.2020, data la care concluziile asupra valorii sunt valabile.

- REZULTATELE EVALUARII:

valoarea de piatd estimati prin metoda comparatiilor directe, este de 1.170 eur respectiv 5.670 lei

CONCLUZIA ASUPRA VALORIIL:

Valoarea de piatd a proprietifii imobiliare supuse evaludrii, respectiv. TEREN INTRAVILAN, CU

CATEGORIA DE FOLOSINTA PASUNE, CU SUPRAFATA DE 326 MP SI TEREN INTRAVILAN, CU
CATEGORIA DE FOLOSINTA PASUNE, CU SUPRAFATA DE 584 MP, este de :

1.170 eur respectiv 5.670 lei

Valoarea nu contine TVA

IPOTEZELE SPECIALE UTILIZATE:

Nu s-au identificat ipoteze speciale

Data 19.06.2020

ABRIELA DANA

Membru corporativ ANEVAR, legitimatie 433/2020
CUIL: 22714221 ; ]33/1701/2007
Cont: RO34 BRDE 340S V238 5269 3400 Banca B.R.D. Suc. C-lung Moldovenesc



GEOSTONES.RL.
Campulung Meldovenesc

str. AlexandruVishuta,or 194, jud Suceava
mobil: 074 315.5245 /074 333.8249

el atieaisnan@yatescam GEOSTONE

CUPRINS
SCRISOARE DE TRANSMITERE 2
CUPRINS sttt s sttt e e .. 4
PARTEA I -INTRODUCERE 6
1. REZUMATUL FAPTELOR PRINCIPALE SI AL CONCLUZIILOR IMPORTANTE 6
1.2, C'ERTIFICAREA EVALUATORULUI 9
PARTEA all-a - TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII ... 10
111 IDENTIFICAREA ST COMPETENTA EVALUATORULUI v 10
11.2 IDENTIFICAREA CLIENTULUI SI A ORICAROR UTILIZATORI DESEMNATI oo 11
I1.3 SCOPUL EVALUARII 11
114 IDENTIFICAREA PROPRIETATII IMOBILIARE SUBIECT. DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE
: . 11
115 TIPUL VALORIL s tcenstssssssssssonssssesss oo sttt e . 12
11.6 DATA EVALUARII si DATA INSPECTIEI 12
1.7 DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU EFECTUAREA EVALUARII .13
I1.8 NATURA SI SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE PE CARE SE VA BAZA EVALUAREA...mnn. 13
1.9 IPOTEZE SI IPOTEZE SPECIALE 14
[1.10 RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE oo 16
11.11 DECLARATIA CONFORMITATII CU SEV 17
1112 DESCRIEREA RAPORTULUL omcocevstesssssssssmsssss st e 17
PARTEA a lll-a -PREZENTAREA DATELOR 18
II1.1 DATE DESPRE ARIA DE PIATA, ORAS, VECINATATI SI LOCALIZARE y e 18

H1.2 DESCRIEREA SITUATIEI JURIDICE
I11.3 DESCRIEREA TERENULUI
I1.4 IDENTIFICARE AMENAJARI /CONSTRUCTII

I1.5 ISTORICUL PROPRIETATII SUBIECT (incluzand vanzarile anterioare si oferté’le sau cerenle oy
curente) _ Ly

PARTEA alV-a -ANALIZA PIETII IMOBILIARE.. B .23

Membru corporativ ANEVAR, legitimatie 433/2020 e s "'f
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GEOSTONES.RL.
Campulung Moldovenese
str. AlexandsuViahuta, or. 194, jud, Suceava
mohil: 074 315.5245 /074 333.8249
email: gobrielodanan @vahoocom

IV.1 DELMITAREA PIETII

IV.2 ANALIZA CERERII

IV.3 ANALIZA OFERTEL.....ommmmnrmsssssmssssssssssssessmssesmsesssesssssssesesn,

IV.4 ANALIZA ECHILIBRULUI PIETII.

IV.6 PREVIZIUNI PRIVIND ABSORBTIA SUBIECTULUI IN ARIA PIETII

PARTEA aV-a - ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

PARTEA aVl-a - EVALUAREA PROPRIETATII

V1.1 METODA COMPARATIILOR DIRECTE

PARTEA a VII-a - ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII..

VIL.1 ANALIZA REZULTATELOR

VI1.2 CONCLUZIA ASUPRA VALORII

ANEXE ..ovemrsrnsn.

ACTE DE PROPRIETATE

DOCUMENTATIE CADASTRALA...ooeorresersssessssseesisresseesmeesesemssssens

Adresa

ke = s DR ELAL v el

Membru corporativ ANEVAR, legitimatie 433/2020
CUI: 22714221 ; ]33/1701/2007
Cont: RO34 BRDE 340S V238 5269 3400 Banca B.R.D. Suc. C-lung Moldovenesc




GEOSTONES.RL.

Campuiung Meldovenesc
str- AlexandruViahata,nr. 194, jud Sugeava
winhil: 074 315.5245 /074 3233 .8249

e GEOSTONE
PARTEA I -INTRODUCERE

L1. REZUMATUL FAPTELOR PRINCIPALE SI AL CONCL UZIILOR IMPORTANTE

OBIECTUL EVALUARII: TEREN INTRAVILAN, CU CATEGORIA DE FOLOSINTA

PASUNE, CU SUPRAFATA DE 326 MP SI TEREN INTRAVILAN, CU
CATEGORIA DE FOLOSINTA PASUNE, CU SUPRAFATA DE 584 MP

IDENTIFICARE Imobilul este ins
CADASTRALA IMOBIL
PROPRIETAR : COMUNA POJORATA

ADRESA PROPRIETATH  Com. Pojorata, sat Valea Putnei, jud. Suceava
CLIENT /BENEFICIAR PRIMARIA COMUNEI POJORATA

RAPORT
NATURA §I SURSA Informatiile referitoare la proprietate sunt personale, aceasta
1  INFORMATHLOR apartinindu-mi; In elaborarea raportului de evaluare au fost utilizate

informatii de pe piata imobiliara din com. Pojorata, zona Valea Putnei
¢ Parcelele de teren cu suprafata de 326 mp, respectiv 584 mp, sunt
amplasate in com. Pojorata, zona Valea Putnei, zona periferica, la
SCURTA DESCRIERE A lesire din Valea Putnei spre Pojorata. Terenul in suprafata totala de
IMOBILULUI 910 mp, are o forma regulata, cu dimensiunile in plan de 3,25 m x
280 m, avand in acte categoria de pasune, la data inspectiei terenul
fiind identificat ca drum acces forestier. Terenul are deschidere la DN
17, cu acces amenajat din drumul national, si continua spre calea

ferata, la trecrea auto peste calea ferata.

alimentare energie electrica. ¢ 3‘2\%\
CONDITH LIMITATIVE  Nu este cazul : ' \
DEOSEBITE IR %& 220 0 &
TIPUL VALORII Valoarea de piata o | %ba‘f;‘@‘_&/;
SCOPUL EVALUARH Evaluarea a fost solicitata de‘catre Primaria comunei Pojorata in scopul
Membru corporativ ANEVAR, legitimatie 433/2020
CUI: 22714221 ; ]33/1701/2007
Cont: RO34 BRDE 340S V238 5269 3400 Banca B.R.D. Suc. C-lung Moldovenesc
6



GEOSTONESRI.
Campulung Meldovenesc

str. AlexandruVishuta,nr. 194, jud Suceava

mnkil: 074 3155245 7074 333 .8249
email: gabrielodonan @vahoo.com

VANZARII
2  DATAEVALUARI 19.06.2020
DATA RAPORTULU1 19.06.2020
DATA INSPECTIEI 19.06.2020
MONEDA RAPORTULUI  valoarea proprietatii a fost prezentata in cadrul raportului la cererea
$1 CURS VALUTAR clientului in euro si lei, ]a un curs valutar BNR la data evaluarii de
CONFORM BNR 1 euro = 4,8421 lei
~ DATEPRIVIND Conform partii a II-a din extrasele de Carte Funciara, parcelele de teren
3  DREPTULDE inscrise in Cartea Funciara 34723 /Pojorata, cu nr. cad. 34723 si in
PROPRIETATE Cartea Funciara 34724 /Pojorata, cu nr. cad. 34724 sunt inscrise cu
drept absolut de proprietate in favoarea Comunei Pojorata, dobandite
in baza Actului administrativ 85/29.08.2019
INSCRIERI CU PRIVIRE  Conform partii a lil-a din extrasele de Carte Funciara proprietatea este
LA SARCINI libera de sarcini.
4 DATEPRIVINDACTE  Nus-au prezentat '
DE PROPRIETATE
'S5 DATE PRIVIND  Extras de carte funciara
DOCUMENTATIA Plan de incadrare in zona
CADASTRALA
UTILIZAREA ACTUALA  La data inspectiei, parcelele de teren cu categoria de folosinta pasune,
6 APROPRIETATII aveau utilizare de drum acces.
CEA MAI BUNA Avand in vedere amplasarea si configuratia terenului, utilizarea lui cea
UTILIZARE A mai probabila va fi cea actuala, drum.
PROPRIETATII
ZONA DE AMPLASARE Proprietatea este amplasata in com. Pojorata, sat Valea Putnei, zona
limitrofa cartierelor rezidentiale ale comunei, aflat intr-o zon ocupata
de terenuri cu utilizare fanat si forestier, jud. Suceava
ARTERE IMPORTANTE Jatyh
7  DE CIRCULATIE IN A\
APROPIERE _Gm‘ LADANA ; ﬂ

- Membru corporatlv ANEVAR Iegz;zmatxe 433/2020
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CUL 22714221 ; ]33/1701/2007

Cont: RO34 BRDE 340S V238 5269 3400 Banca B.R.D. Suc. C-lung Moldovenesc



GEOSTONES.RL.

Campulung Moldovenesc
str-AlexandruViabuta, or. 194, jud. Suceava
mohil 074 3155245 /074 333 .8249

email: gabrieladanan @y ahvorom

GEOSTONE

CARACTERUL
EDILITAR AL ZONEI
UTILITATI EDILITARE
ALE ZONEI

UTILITATI
DISPONIBILE
PROPRIETATII

AMBIENT

Zona turistica

Retea alimentare apa - nu este in zona

Retea canalizare — nu este in zona

Retea alimentare energie electrica - in zona

Retea alimentare gaze naturale - lipsa

Retele de telecomunicatii- lipsa

Retea alimentare apa - nu este

Retea alimentare energie electrica - in zona

Retea alimentare gaze naturale -nu este disponilibila
Retele de telecomunicatii - lipsa

Zona ocupata de terenuri virane cu vegetatie

8 ABORDARI UTILIZATE

Metoda comparatiilor directe, valoarea de piata estimata este de 1.170

eur respectiv 5.670 lei

VALOAREA DE PIATA 1.170 eur respectiv 5.670 lei
9  ESTIMATA
10 TPOTEZE SPECIALE Nu s-au identificat ipoteze speciale

UTILIZATE

Legitimatia Nr. 14719
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- MembruorporatlvANEVAR legitimatie 433/2020

CUI: 22714221 ; J33/1701/2007

Cont: RO34 BRDE 340S V238 5269 3400 Banca B.R.D. Suc. C- -lung Moldovenesc



GEOSTONESRL.

Campuiung Moldovenese
stz AlexandruVishuta,or. 194, jud Suceava
meohil: 074 315.5235 /074 333 .8249

email: gabrieladanan @yvahop.com

L.2. CERTIFICAREA EVALUATORULU1

Referitor la TEREN INTRAVILAN, CATEGORIA DE FOLOSINTA PASUNE, CU SUPRAFATA TOTALA
DE 910 MP, amplasat in com. Pojorata, sat Valea Putnei, Jjud. Suceava

Certific, dupa cele mai bune cunostinte ale mele, ci:

- Expunerile faptelor din acest raport sunt corecte si adevdrate;

- Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
specificate si se constituie ca analize, concluzii si opinii personale si nepartinitoare din punct de
vedere profesional;

- Detin in prezent proprietatea care constituie obiectul acestui raport, dar nu am niciun interes
personal legat de evaluare;

- Angajarea mea in aceastd evaluare si onorariul pentru aceastd lucrare nu sunt conditionate de
raportarea unor rezultate predeterminate, de mdrimea valorii estimate sau de o concluzie
favorabild clientului;

- Analiza, opiniile si concluziile mele, precum si acest raport au fost elaborate in conformitate cu
Standardele de Evaluare ANEVAR editia 2018;

- Detin cunostintele si experienta necesari pentru efectuarea in mod complet a acestei lucrdri ;

- Nu a fost oferitd asistentd profesionald semnificativd persoanei care semneazd acest raport;

- Subsemnatul am efectuat personal inspectia proprietatii imobiliare care face obiectul acestui
raport;

- La data prezentului raport, subsemnatul sunt membru titular ANEVAR;

- Pe baza datelor, analizelor si concluziilor continute aici, valoarea de piati a dreptflui asupra

proprietdtii descrise, la data 19.06.2020, este estimatd la 1.170 eur.

{ \ / Vﬂa\“{'mra “n ¢ ‘%\

. AN N

Evaluator: NISIOI GABRIELA DANA | ?&?« 5(,;_ GAE?JEQ.& DAN /%
] 57 " Legitimatia Nr. 147,

Data certificarii: 19.06.2020 /,% % é J‘srvalab“ 2020, &&45’
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Membru corporatszNE VAR Iegz;zmatle 433/2020
CUI: 22714221 ; J33/1701/2007
Cont: RO34 BRDE 340S V238 5269 3400 Banca B.R.D. Suc. - -lung Moldovenesc



GEOSTONES.RL.

Compulung Maldovenese
st Alexandu Viahuta,or. 194, jud Suceava
mahil: 074 315.5245 /074 333.8249

email: gabrieladanon @y ghoo.com BED?TDNE
PARTEA a II-a - TERMENII DE REFERINTA Al

EVALUARII

I1.1 IDENTIFICAREA SI COMPETENTA EVALUATORULLY
Denumire societate: S.C. GEOSTONE S.R.L.

Membru corporativ ANEVAR

Nr. legitimatie ANEVAR - 433/2020
Cod unic de inregistrare: 22714221
Nr. inregistrare: ]33/1701/2007

Tk T

Sediu social: Campulung Moldovenesc, str. Alexandru Viahuta, nr. 19 A, jud. Su/?e@ \ Misgg; a&;%*"i\
Date despre evaluatorul care a intocmit raportul de evaluare: f. GABRIELA ANA %
=\ Legitimania Nr; 14718 }.?

Ing. Nisioi Gabriela Dana 5, Valabil 2820 o A

% elizarey: £7% ¥, /‘/

Evaluator autorizat EP], EBM, Legitimatie nr. 14719/2020: S A\;-»\{'u
- Evaluator autorizat de proprietiti imobiliare - constructii comerciale, constructii industriale si
agricole, constructii comerciale, constructii speciale si anexe

- Evaluator autorizat de bunuri mobile - magini, echipamente si utilaje, linii tehnologice, mijloace de
transport

Absolventd a cursurilor de pregdtire profesionald continui in domenii precum: Standardele
Internationale de Evaluare (IVS), Garantarea imprumutului, Deprecierea constructiilor, Evaluarea
stocurilor, Evaluarea activelor de infrastructurd, Analiza celei mai bune utilizari, Particularititi in
evaluarea echipamentelor, Identificarea cadastrali a proprietatii imobiliare.

Experientd in domeniul evaluirilor proprietdti imobiliare -10 ani.

» Competenfe: Evaluator autorizat de proprietati imobiliare - constructii comerciale, constructii
industriale si agricole, constructii comerciale, constructii speciale si anexe;

- Evaluator autorizat de bunuri mobile - magini, echipamente i utilaje, linii tehnologice, mijloace de
transport

* Analizele, opiniile si concluziile raportate se limiteazd numai la ipotezele speciale prezentate si

reprezinta analizele, opiniile si concluziile profesionale, obiective si impartiale;

+ Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau viitor fafa de proprietatea care constltule oblectul

acestui raport i niciun interes personal legat de partile implicate &)

CUI: 22714221 ; ]33/1701/2007
Cont: RO34 BRDE 340S V238 5269 3400 Banca B.R.D. Suc. (- -lung Moldovenesc
10

[1j5
Ik\ C ¢
H MmbrurcrporatﬂivAi}—E;VRMIem}n;Jle33/2020 N |



GEOSTONESRL. ‘fp

Caampuivng Maldovenese :
str-AlexandruViahuta,or. 194, jud Sugeava \

wghil: 074 315.5245 /074 333 .8249

email: gabrie ladanan@vahoscom GEOSTONE

* Evaluatorul are fat3 de proprietar pozitia de executant.

» Evaluatorul in procesul de evaluare siin elaborarea raportului nu a fost asistat de terti.

1.2 IDENTIFICAREA CLIENTULUI SI A ORICAROR UTILIZA TORI DESEMNATI
* Identificare client: PRIMARIA COMUNEI POJORATA

Adresa client: comuna Pojorata, jud. Suceava
* Identificare utilizatori desemnati: PRIMARIA COMUNEI POJORATA. Identificare alte persoane
care au acces la evaluare: accesul la raportul de evaluare il are doar clientul, PRIMARIA
COMUNEI POJORATA. Accesul unei terte persoane la prezentul poate fi realizat cu acordul
scris al evaluatorului si PRIMARIEI COMUNEI POJORATA.
* Continutul prezentului raport de evaluare este adecvat si in conformitate cu necesitatile
solicitate de catre PRIMARIA COMUNEI POJORATA fata de care evaluatorul poarta raspundere

pentru corectitudine si acuratete datelor prezentate.

e,

layaagor au;ﬁ!\\;:@.\?\ﬁ

4 o,
IL3 SCOPUL EVALUARI Vel 0 0%\3?1

Scopul prezentei evaluari este VANZAREA PROPRIETATIL :i% legmﬁam r.ﬁ fﬁ@ :5’);

s Lo . . : By, Vb 2020 (3
Utilizarea propusa a evaluarii este in scopul in care a fost solicitat prin Adresa. *t\ ?%T"N""‘“ got, el
S . . . I QNEVAR
Prezenta evaluare nu poate fi utilizata decat in scopul in care a fost solicitata si realizata=si nu

poate fi utilizata in alte scopuri sau in afara contextului prezentat.

114 IDENTIFICAREA PROPRIETATH IMOBILIARE SUBIECT. DREPTURI DE PROPRIETATE
EVALUATE
Adresa proprietatii: com. Pojorata, sat Valea Putnei,jud. Suceava

Descriere legala conform cadastru si CF:

® Parcelel de teren sunt inscrise in Cartea Funciara 34723 UAT Pojorata, cu nr. Cad. 34723 si Cartea
Funciara 34724 UAT Pojorata cu nr. Cad. 34724;

¢ Conform partii a I-a din extrasul CF imobilul este identiﬁc:iti »%EN INTRAVILAN, CU CATEGORIA
DE FOLOSINTA PASUNE, CU SUPRAFATA DE 326 MP SI'TE XEN INTRAVILAN, CU CATEGORIA DE
FOLOSINTA PASUNE, CU SUPRAFATA DE 584 MP; cowt \

MR LY = PURR s Tt T T A0 L

M
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¢ Confom partii a 1I-a (foaia de propritate): parcelele de teren inscrise in Cartea Funciara

4723 /Pojorata, cu nr. cad. 34723 si in ea Funciara 34724 /Pojorata, cu nr. cad. 24
sunt inscrise cu drept absolut de proprietate in favoarea Comunei Pojorata, dobandite in baza
Actului administrativ 85/29.08.2019.

¢ Confom partii a IlI-a (foaia de sarcini): asupra imobilului nu sunt inscrise sarcini;
* Indentificarea terenului a fost realizata in baza extrasului de carte funciara, planului de

amplasament si delimitarea imobilului.

IL5 TIPUL VALORII
Avand in vedere scopul in care a fost solicitat prezentul raport de evaluare, si vanzare, tipul de

valoarea adecvat estimarii, conform Standardelor de Evaluare a bunurilor, editia 2018, este
VALOAREA DE PIATA.

Estimarea valorii de piata va tine cont de ipotezele fundamentale, care clarifica starea activului
in cadrul schimbului ipotetic sau situatiile in care se presupune ca activul se schimba.

Definitie conform Standardelor de Evaluare a bunurilor, editia 2018.
«Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a)
la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzaior hotarat, intr-o iranzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de
cauza, prudent si fara constrangere.»

Valoarea de piata in prezentul raport de evaluare este prezentat in moneda lei si euro, la

solicitarea clientlui. Cursul schimb valutar conform BNR, la data evaluarii, 19.06.2020 este de 4,8421

LEI pentru 1 euro.

11.6 DATA EVALUARII si DATA INSPECTIET
Proprietatea a fost inspectata la data de 19.06.2020, de catre evaluator NISIOI GABRIELA

DANA.
Data evaluarii: 19.06.2020
La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespynzatoare

lunilor din primul trimestru al anului 2020, respectiv din lunile aprilie, mai, junie 202 ;

considera valabile ipotezele luate in considerare 31 valorile es rrratede catre evalua?evov'
[
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Limitele proprietatii au fost identificate in baza planurilor. Evaluarea se bazeaza pe ipoteza ca

aceasta identificare a fost efectuata corect, iar daca aceasta ipoteza se dovedeste a fi eronata evaluarea

trebuie revizuita.

11.7 DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU EFECTUAREA E VALUARIH
Definirea misiunii de evaluare este efectuata de evaluator in comun acord cu beneficiarul

serviciilor de evaluare si are drept scop stabilirea conditiilor si criteriilor de desfasurare a lucrarilor de
evaluare. Misiunea de evaluare include urmatoarele elemente care sunt prezentate in cadrul
prezentului raport: identificarea a proprietatii imobiliare; identificarea drepturilor de proprietate
evaluate; destinatia evaluarii si orice limitare legata de aceasta; definitia tipului de valoare; data evaluarii
si data raportului; identificarea ariei de aplicabilitate a evaluarii si a raportului; identificarea oricaror
conditii limitative pe care se bazeaza evaluarea.

Evaluatorul a identificat proprietatea in baza extrasului de carte funciara si Planul de
amplasament.

Limitari privind documentatia: lipsa certificate de urbanism, lipsa acte de dobandire a
proprietatii.

Inspectia proprietatii a fost realizata de catre evaluator NISIOI GABRIELA DANA.

La data inspectiei evaluatorul a avut acces la teren pentru o vizualizare adecvata.

In indeplinirea misiunii de evaluare solicitate, evaluatorul a analizat documentatia ce priveste
proprietatea si anume: Adresa, extrasul de carte funciara, planul de amplasament si delimitarea
imobilului si a realizat analiza asupra zonei amplasarii proprietatii prin inspectie si culegerea
informatiilor despre zona si anume tipul zonei, utilizarea terenului in zona, tipul cladirilor edificate in
zona, structura locuitorilor, cai acces, iluminat stradal, distanta pana la mijloace de transport in comun,
magazine, prezenta unor elemente care provoaca disconfort auditiv, etc, cat si piata imobiliara,
segmentul de piata al terenurilor ce se inchiriaza ca si locuri de parcare. Evaluatorul nu a dispus in

indeplinirea misiunii de evaluare, de toate actele necesare, respectiv actul de dobandire a proprietatii.

I1.8 NATURA SI SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE PE CARE SE VA BAZA EVALUAREA
o Informatii aferente definirii temei:

P T AN
- Atestarea dreptului de proprietate asu’ﬁfr‘? imobilu!uié‘*aa:@ﬁii.‘zat in baza Extras/Lk de!
7, O
Funciara. G )\G"%{%"?\ ﬁ
jat W 1E e
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- Conform inspectiei in teren, in lipsa certificatului de urbanism, parcela de teren poate avea

destinatia actuala, respectiv pasune.
- Sevicii publice in zona, conform datelor proprietarului si inspectiei in teren, sunt retea
alimentare energie electrica, insa aflata la distanta de marginea terenului.
Documentatia imi apartine si este in responsabilitatea mea.
¢ Informatii publice:
- Informatiile depsre localitate si zonare au fost preluate de pe site-ul primariei Pojorata, de pe
site-urile imobiliare si alte site-uri care ofera informatii datele.
- Informatiile privind zona evaluatorul le-a cules in mare parte la data inspectiei vizual si din
informatiilor oferite de vecinii proprietatii.
- Infrastuctura zonei a fost analizata de catre evaluator la data inspectiei si privitor la retelele
disponibile in zona si calitatea lor au fost preluate din teren si de la locatarii din zona.
Informatiile preluate din surse publice se presupune a fi credibile. Corectitudinea preluarii
informatiilor ramane in responsabilitatea evaluatorului.
¢ Informatii descriptive:
- Datele cu privire la componentelor imobilului au fost preluate de evaluator in procesul
inspectiei, in actele prezentate nefiind realizate mentiuni asupra lor.
- Date tehnice, indici urbanistici si date economice cu privire la teren evaluatorul nu le poate
mentiona in lipsa Certificatului de urbanism.

Informatiile descriptive observate si culese de evaluator raman in responsabilitatea

acestuia,

* Informatii adecvate de pe piata specifica

- Piata analizata s-a referita la terenurile fanete /pasune, respectiv informatii cylegs, Y, e?ﬁl gs,
o Lleae g3,
urile de profil, zonele rurale, montane. 7 y NISHON St
m&as AADATA TN

Datele selectate si verificate de evaluator raman in responsabilitatea acestuna.\g Legitimatia Nr. 14713 é},

% Valabif 2020 b ’)//

N\,
\\&b 0@‘.‘""11“!3& E?"t\{ 3 ,

11.9 IPOTEZE S1IPOTEZE SPECIALE S ANSVAR -

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza.

Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte
e
aprecieri din acest raport. Principalele 1poteze si llmlte de'care s-a tlnyt seama in elaborarea

LG5 \.
prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele: Yo
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Evaluarea se efectuiaza in ipoteza ci terenul este liber, firi constructii;

Evaluatorul a examinat extrasul de carte funciara si Planul de amplasament si delimitarea
imobilului, in baza carora a identificat locatia terenului. Locatia indicata si limitele proprietatii se
considera a fi corecte.

Se presupune ca proprietatea imobiliara in cauza respecta reglementarile privind documentatiile de
urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate
aceste cerinte, valoarea de piata va fi afectata.

Evaluatorul nu a facut nici o masuratoare a proprietatii. Dimensiunile proprietatii au fost
preluate/sunt conforme cu actele puse la dispozitie la data evaluarii; evaluatorul nu are calificarea
de a valida aceste documentatiii. Toate planurile imobilului, schitele, planurile de situatie puse la
dispozitia evaluatorului se considera a fi corecte, dar nu se asuma nici o responsabilitate in aceasta
privinta. Evaluatorul a examinat planul de amplasament si a identificat locatia proprietatii; locatia
indicata si limitele proprietati se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este
topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta cu
documentele de proprietate/cadastrale. Acest raport are menirea de a estima o valoare a
proprietatii identificata si descrisa in raport in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din
documentele de proprietate.

Evaluatorul nu are cunostinti asupra starii ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fara a
se limita doar la acestea, starea si structura solului, structura fizica, sistemele mecanice si alte
sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea
imobiliara in cauza sau de pe o proprietate invecinata, inclusiv prezenta substantelor periculoase,
substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietatii. Se presupune ca nu
exista astfel de conditii daca ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile in
perioada efectuarii analizei obisnuite, necesara pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest
raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatti, astfel
de informatii depasind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu ofera

garantii explicite sau implicite in privinta starii in care se afla proprietatea si nu este responsabil

pentru existenta unor astfel de situati si a eventualelor lg

procese tehnice de testare necesare descopeririilor, " /'

VAR: legitimatie 433/2020
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Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele pe care le detin. Dreptul de
proprietate este considerat valabil si transferabil. Afirmatiile facute de evaluator privitor la
descrierea legala a proprietatii nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialisti;
evaluatorul nu are competenta in acest domeniu.

Se presupune o detinere responsabila si un management competent al proprietatii.

Nu s-a realizat o analiza a terenului, prin sapaturi, pentru a analiza conditiile de fundare (in acest
scop fiind necesar un studio geo). Nu-mi pot exprima opinia asupra starii solului si acest raport nu
trebuie inteles ca ar valida terenul ca fiind construibil. Evaluatorul obtine informatii, estimari si
opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse pe care le considera a fi credibile si
evaluatorul considera ca acestea sunt adevarate si corecte. Evaluatorul nu isi asuma
responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate de terte parti.

Litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati care sa afecteze proprietatea evaluata nu au fost

identificate.

H.10 RESTRICTH DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

* Evaluatorul nu-si asuma responsabiltatea fata de utilizatorii nedesemnati si fata de orice
utilizare care nu a fost avuta in vedere;

® Raportul de evaluare sau orice alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea
formei si contextului in care urmeaza sa apara.

* Publicarea partiala, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decat cele specificate ca
beneficiar, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

* Posesia raportului nu confera dreptul de a-I publica;

* Concluziile prezentului raport de evaluare pot fi valabile doar la data evaluarii:

* Evaluatorul nu-si asum responsabilitatea pentru efectele juridice;

® Acest raport de evaluare este destinat scopului precizat si numai pentru uzul destinatarului

mentionat. Raportul este confidential, strict pentru solicitantul evaluarii si evaluatorul nu

accepta nici o responsabilitate fata de alta persoana fizica sWa, in nici p|circumstanta.
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11.11 DECLARATIA CONFORMITATIH CU SEV
Evaluarea s-a realizat in conformitate cu Standardele de Evaluare a bunurilor, ANEVAR, editia

2018, care reglementeaza activitatea de evaluare.
Calitatea e;raluatorului: membru titular ANEVAR
SEV -urile care au stat la baza evalurii avand in vedere scopul evaluarii si tipul valorii
estimate, sunt:
® SEV 100 - Cadrul general ;SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii
e SEV 102 - Implementare
e SEV 103 - Raportarea evaluarii
¢ SEV 104 - Tipuri ale valorii
® SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
® GME 630 - Evaluarea bunurilor imobile; Glosar 2018 (definitii)

I1.12 DESCRIEREA RAPORTULUI
Prezentul raportul de evaluare este instrumentul prin care evaluatorul comunica clientului

rezultatele si concluziile evaluarii imobiliare.

Raportul de evaluare intocmit este unul explicativ,detaliat (narativ), in format electronic, ce
poate fi comunicat clientului pe hartie sau pe suport electronic.

Continutul si structura raportului de evaluare respecta cerintele Standardelor de evaluare a
bunurilor, ANEVAR, editia 2018, tinand cont si de cerintele clientului legate de tipul de proprietate, de
natura si complexitatea misiunii de evaluare.

Prezentul raport de evaluare exprima opinia clara si neechivoca si suficient de detaliata, care
garanteaza ca informeaza corect si nu v-a duce la neintelegeri asupra situatiei reale si asupra valorii
estimate a proprietatii evaluate.

Evaluarea se va face in euro si lei, respectand cursul valutar al BN.R.

Data: 19.06.2020 7 o |
A‘%\ 2 " Valabil 20.&0
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PARTEA a IlI-a -PREZENTAREA DATELOR

111.1 DATE DESPRE ARIA DE PIATA, ORAS, VECINATATI SI LOCALIZARE
Comuna Pojorita este una din cele mai noi stafiuni turistice de interes local din Romania si este

subordonati administrativ judetului Suceava si este situata pe cursul superior al raului Moldova, in
partea vestica a judetului la o distantid de 8 kilometri de orasul Campulung Moldovenesc si la 68
kilometri de municipiul de resedinta de judet, orasul Suceava.
Perimetrul comunei este incadrat intre 47227 si 47232’ latitudine nordici si intre 25°01’ 5i 25933’
latitudine estica.
Se invecineazi la est cu orasul Campulung Moldovenesc, la nord-est cu Sadova, la nord-vest cu Fundu
Moldovei, la sud-vest cu lacobeni si la sud cu Dorna Arini si orasul Vatra Dornei. Comuna este
agezatd intr-un sector al marii axe de circulatie transcarpatica, CAimpulung Moldovenesc, Vatra Dornei,
Transilvania, cu un strivechi drum, cu posibilitati mari de dezvoltare economici.
Cele mai importante 3 sectoare economice din comuna Pojorita sunt:

» Cregsterea animalelor;

» Exploatarea si prelucrarea lemnului;

e Turismul.
In comuna Pojorita sunt prezenti 77 agenti economici, dintre care: 80,52% sunt societiti cu
raspundere limitats, 15,88% sunt intreprinderi individuale. Cei mai multi agenti economici activeazi in
domeniul comertului (32,47%). Un procent de 18,18% se regasesc in domeniul industriei prelucritoare
si 20,78% in domeniul hoteluri si restaurante.
Agentii economici din comuni sunt tn proportie de 84,4% microintreprinderi, in proportie de 98,7% cu
capital romanesc.
Potentialul agricol al comunei Pojorita este reprezentat ca in cazul tuturor asezirilor montane, de
suprafete mari de pasune si finete, care determini ca sector principal al agriculturii locale cresterea
animalelor, traditional al bovinelor. Cultura plantelor este de importanti secundari datoriti

suprafetelor mici de terenuri agrlcole fertile, cat si datoritd conditiilor climatice locale care nu

, o DA
Lesgitiniatia Nir. 14719
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Il1.2 DESCRIEREA SITUATIEI JURIDICE
Proprietatea subiect:

TEREN INTRAVILAN, CU CATEGORIA DE FOLOSINTA PASUNE, CU SUPRAFATA DE 326 MP SI
TEREN INTRAVILAN, CU CATEGORIA DE FOLOSINTA PASUNE. CU SUPRAFATA DE 584 MP, La data

inspectiei terenul cu categoria de folosinta pasune era amenajat ca drum de acces, fiind intre

rumul ope cu acces din E58) si trecerea au este calea ferata.

Actele care atesta dreptul de proprietate:

Conform partii a II-a din extrasele de Carte Funciara, parcelele de teren inscrise in Cartea Funciar

34723 /Pojorata, cu nr. cad., 34723 si in Cartea Funciara 34724 /Pojorata, cu nr. cad. 34724 sunt

inscrise cu drept absolut de proprietate in favoarea Comunei Pojorata, dobanditg

.. . ANABALATG S
administrativ 85/29.08.2019 / ) A waliator g, g
% Saagplot %‘%’\
- N le;,q . za,,fif b 4!%4 v‘
Mentiuni din extrasul CF: ;1/\5\ L6 ‘\;{3 Ts%yalabil 2322*'?19 ]
- - ST IS . T
Conform partii a IlI-a din extraselor de carte funcia‘ga:gétﬁgie}e%e teren sunt libere de af@%:;;ﬂ =
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H11.3 DESCRIEREA TERENULUI

(o]

Utilizarea actuala: in acte parcele de teren sunt identificate cu categorie de folosinta pasune, la data

inspectiei terenul fiind identificat ca drum acces, forestier, cu acces din DN17.

Utilizarea terenurilor in zona: pasune si forestiere;

Utilitati ale amplasamentului: retea alimentare energie electrica in zona;
Puncte de interes: Masivul Raraul;

Cai de acces: drumuri forestiere;

Accesul la teren, front stradal si distanta pana la un drum de importanta locala: drum national.

Vecinitati: conform plan de amplasament vecinatatile sunt urmatoarele: DN 17, proprietati private
si paduri;’

Zona verde: fiind in zona montana dispune de zone verzi.
Avantajul: DN 17,

Forma: regulata;

Topografie: plan;

Date conform Certificat de urbanism:
- Regim juridic: nu s-a prezentat certificat de urbanism.

- Regim economic: nu s-a prezentat certificat de urbanism.
- Regim tehnic: nu s-a prezentat certificat de urbanism.

Membru corporativ ANEVAR, legitimatie 433/2020
CUI: 22714221 ; ]33/1701/2007
Cont: RO34 BRDE 340S V238 5269 3400 Banca B.R.D. Suc. C-lung Moldovenesc
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114 IDENTIFICARE AMENAJARI /CONSTRUCTII
Terenul nu era amenajat la data inspectiei.

IL5 ISTORICUL PROPRIETATI SUBIECT {incluzand vanzarile anterioare si ofertele snou

cererile curente)
Evaluatorul nu dispune de acte pentru a mentiona istoricul proprietatii.
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PARTEA alV-a -ANALIZA PIETII IMOBILIARE

Analiza pietei este identificarea si studierea pietei pentru un anumit bun sau serviciu. Evaluatorii

folosesc analiza pietei pentru a determina daci este o confirmare a pietei pentru o proprietate existenti
Cu o anumita utilizare sau daci este evident ci va fi o confirmare a piefei pentru o utilizare propusi a
unui amplasament intr-un moment in viitor.

Valoarea de piati a unei proprietiti este in mare masuri o functie de pozitia sa competitivd pe
piata sa. Cunoscénd caracteristicile proprietitii evaluate, evaluatorul va putea identifica proprietitile
competitive (oferta) si va putea intelege avantajele comparative pe care proprietatea le oferi
potentialilor cumparitori (cererea). Impreuni cu infelegerea conditiilor economice, a efectului lor
asupra pietelor imobiliare, evaluatorul va putea aprecia mai bine influentele externe ce afecteazi

proprietatea.

V.1 DELMITAREA PIETII
Piata analizata cuprinde zona Valea Puteni, com. Pojorata, jud. Suceava.

V.2 ANALIZA CERERII
Preturile terenurilor sunt pe un trend descendent incepénd cu anul 2008, odati cu aparitia crizei, iar

tendinta va continua. Chiar daci un teren este bine pozitionat, are toate utilitafile, facilitatile, zona este
dezvoltatd, preful siu tot s-a diminuat in ultimii trei ani cu 20-30%, poate chiar mai mult in orasele de
provincie mai mici, ne-a declarat domnul Dragos Dragoteanu, presedintele "Euroest”, companie
imobiliara ce se ocupa preponderent de segmentul de terenuri din Bucuresti, lifov, Constanta, Brasov si
Valea Prahovei.

Pe de altd parte, terenurile situate in oras (nu la periferie), dar in planul al doilea sunt mai putin ciutate
de investitori. Prin urmare prefurile acestora au sciizut in intervalul amintit cu 30-60%. Terenurile de la
periferie §i care nu prezinta deschidere la o sosea importantd, la un bulevard, la o linie de centura, au
avut cel mai mult de suferit, in ultimii trei ani preturile lor scazdnd cu 60-90%. "Ce se vindea inainte cu
90-100 euro pe mp, acum nu este vandabil nici micar cu 9-10 euro, deoarece, daci cineva are bani in

bancé nu consider3 justificat si cumpere un teren pe care nu are cui sa-1 vinda in urmdtorii cinci ani si

nu-i poate garanta nimeni ci poate lua pe el micar baryl care- s<ar re ga51 in dobinda oferit

argumenteaza domnul Dragoteanu.

Terenurile "fird ciutare” nu se pot vinde (Q \/
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In prezent exista doud mari categorii de terenuri: vandabile si nevandabile indiferent de pre; "Nici in

cinci ani nu o sa se schimbe nimic. Terenurile vandabile au sansa sd fie cumpdrate la prefuri mai mari
sau mai mici, in functie de cum se misca piata, iar terenurile care nu sunt ciutate nu au nicio sansa s3 fie
vandute sau si le creascd pretul. Nu existi o zon3 gri, doar alba si neagra. Zona gri in imobiliare nu mai
existad!", spune Dragos Dragoteanu.

In categoria terenurilor vandabile se regasesc proprietdtile aflate in pozitii foarte bune, fie ci ne referim
la terenuri pentru rezidentiale sau spatii comerciale, cu prefuri diminuate in baza noilor conjuncturi
economice si terenurile agricole comasate. Terenuri foarte bune sunt situate in oragele mari, obligatoriu
la bulevarde principale sau la iesiri de drumuri europene, Dezvoltatorii §i retailerii sunt in continuare
interesati, binéinteles, daca terenurile sunt la preturile reale, cu corectiile aferente ultimilor trei ani.

La polul opus este terenul care nu-i trebuie niminui pentru ca se afld Intr-o pozitie proasti, in zoni in
care nu exista utilitdsi, facilitati, un plan de dezvoltare, un concept urbanistic de incadrare in viitorul
apropiat. Nu conteaza daca sunt intravilane sau nu. in fond procedura de introducere in intravilan este
simpld §i dureaza uzual 1-3 luni, adaugi domnul Dragoteanu.

In privinta terenurilor agricole, daca sunt comasate sunt vandabile si ciutate la preturi de 1.500-2.000
euro pe ha. La polul opus, sunt terenuri care nu se pot vinde nici la 700-800 euro pe ha pentru cinu sunt
comasate §i nu prezinta interes pentru investitorii cu potential financiar. "Indiferent cat s-ar cere pe ele
nu exista cumpdratori deoarece achizitionarea unor astfel de terenuri nu numai ci este inutilg, dar si
incurcé, de exemplu trebuie plitit impozit pe ele, care chiar dac3 astazi este mic, maine s-ar putea sa fie
mai mare”, atrage atentia domnul Dragoteanu.

Cel mai important criteriu pentru clasificarea terenurilor este situarea acestora. S-a ajuns la o
normalitate, in sensul ci 90% conteazi situarea terenului: deschiderea la bulevard, la facilitati, la

vecinatati, utilitdi. Restul de 10% este potentialul de dezvoltare al zonei, de exemplu daci existi deja in

toritatilor, deschiderea de noi

!

curs dezvoltdri urbanistice legate de infrastructurs, investitii
obiective publice sau de sedii private. 5 "
Un segment aparte este reprezentat de categoria terenurllor "de ﬁeses'ra}g? Existd firme care se
dezvoltd mai ales in perioade de crizi, de exemplu ret:iulern lanturile de magazme mari, de benzinarii,
showroom-uri. Acestea au gasit in crizd o oportunitate'; majora de a cumpira la prefuri mici terenuri pe

care altddati nu gi le permiteau ca pret sau care pur si SImplu nu erau scoase la vinzar¢) Acestea sunt
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terenul pe care apoi il gajeaza la bancj, iar pe baza ipotecii de la banci obtine credit pentru constructie.

"Béncile dau in continuare credit pentru investitii imobiliare care pornesc de la o necesitate de achizitie,

xn

dacd beneficiarul are flux de numerar si o cifri de afaceri serioasi”, mentioneaza domnul Dragoteanu.

IV.3 ANALIZA OFERTE]
Oferta de terenuri este generoasa in com. Pojorata jud. Suceava, cu toate ca terenuri libere de

constructii, pretabile pentru edificare constructii rezidentile si comerciale (turistice) au fost identificate,
respectiv la doua terenuri ocupate de constructii, 2-3 parcele de teren sunt libere de constructii,
concluzionand ca terenurile sunt in proiect de a fi construite. Ofertele identificate in mediul online si in
mass-media include loturi de teren cu suprafete cuprinse in intervalul 1000-5000 mp, suprafete cerute
in zona data, la preturile de 8 eur/mp pana la 2 eur /mp, din zona centrala spre zona periferica, avand
acces, si in proximitate de cai pricipale (drum national), avand si utilitatile in zona, minim retea de
alimentare cu energie electrica. In zona nu au fost identificate loturi de teren pretabile pentru parcari
spre vanzare. Estimarea valorii de piata s-a realizat in baza datelor de site-urile Primariilor care

inchiriaza teren pentru parcari, sau inchiriaza locuri de parcare.

V.4 ANALIZA ECHILIBRULUI PIETII
Scopul in care se studiazi cererea si oferta pietei il reprezinta crearea unui cadru de analiza a

comportamentului cumparatorilor si ofertantilor.

Echilibrul pietei poate fi definit ca acea situatie in care, la un anumit pret dominant al pietei,
consumatorii pot cumpdra toate bunurile pe care i le doresc, iar producitorii pot vinde toate bunurile
pe care sunt dispusi sa le puni la dispozitia pieei.

Conform analistilor din piata imobiliara actuala pe termen scurt se va mentine dezechibrul intre
cerere si oferta in favoarea cererii, in special pana se epuizeaza stocurile de fonduri disponibile spre

finantare, dupa care se inverseaza curba in favoarea ofertei.

IV.6 PREVIZIUNI PRIVIND ABSORBTIA SUBIECTULUI IN ARIA PIETH
In contextual pietii actuala vandabilitatea apartamentului (dupa un marketing adecvat - promgfare pe

site-uri de specialitate de catre agentii imobiliri) se meyﬁﬂe\la 0 perioada de 6-12 luni.

~ .
3 e
./'/ /k\ P B
f T
4 s

S FESIN
i “a/ . Chiitis i by
[ T &/ ﬁ.&gmnmia Mr. 1. 719
\\\_ \C\ Valabit 292{
Y.

ETV ] PN "_.l-';!..“:f': oA T

Membru corporativ ANAegiﬁmatie 433/2020
CUI: 22714221 ; ]33/1701/2007

Cont: RO34 BRDE 340S V238 5269 3400 Banca B.R.D. Suc. C-lung Moldovenesc

25




GEOSTONES.RL.

Campulung Maldavenese
str AlexandruViahuota,nr. 194, jud Suceava
mahil: 074 315.5245 /074 333 .8249

email: gabrisladanan@yehoo.com %DSTDNE

PARTEA aV-a - ANALIZA CELEI MAI BUNE
UTILIZARI

Relatiile dintre tendintele economice si practica evaluarii sunt evidentiate pe pietele imobiliare.

Cunoasterea si intelegerea comportamentului participantilor pe piata sunt esentiale pentru conceptul
de cea mai buna utilizare (CMBU). Cand scopul unei evaluari este estimarea valorii de piata, analiza
celei mai bune utilizari identifica cea mai profitabila utilizare competitiva pe care o poate avea
proprietatea imobiliara subiect.

Definitie:

Cea mai buna utilizare este definita in Standardele de evaluare a bunurilor 2018-Glosar, astfel:

“Utilizarea probabila in mod rezonabil si Justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei
proprietati construite, utilizate care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizica, permisa legal,
fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare”,
Definitia termenului include in mod implicit ideea ca analiza CMBU este privita din perspectiva utilizarii
unei proprietati in ipoteza ca terenul este liber sau poate deveni liber prin demolarea cladirilor
existente.
Analiza terenului considerat a fi liber se concentreaza asupra utilizarilor alternative, iar evaluatorul
testeaza fiecare utilizare rezonabila si probabila din punct de vedere a permisibilitatii juridice,

posibilitatii fizice, fezabilitatii financiare si profitabilitatii maxime.

Concluzii:

Concluziile celei mai bune utilizari:
- Ceamai buna utilizare a terenului evaluat este cea actuala , respectiv drum;
- Utilizarea poate fi realizata imediat si se poate mentine pe termen lung;

- Cumparatorul este utilizatorul final;
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PARTEA aVl-a - EVALUAREA PROPRIETATII

VL1 METODA COMPARATIILOR DIRECTE

Terenul reprezinta principala sursa pentru orice venit generat de proprietate si are prioritate

asupra oricarui venit generat de constructie. Valoarea terenului poate fi egala sau chiar mai mare decat

valoarea intregii proprietati. Terenul are valoare, iar constructiile contribuie la valoare iar, atunci cand

nu se intampla acest lucru, constructiile trebuie demolate. In acest caz, costul eliberarii terenului este o

penalitate sau o contributie negativa a cladirii, care va fi dedusa din valoarea terenului.

Evaluarea unui teren liber (neamenajat sau vacant) sau a terenului pe care sunt amplasate amenajari

si/sau constructii se poate realiza prin sase metode recunoscute de evaluare.

Cele sase metode recunoscute de evaluare a unui teren sunt:

Comparatia directa - utilizata pentru evaluarea terenurilor libere sau care sunt considerate a fi
libere pentru scopul evaluarii. Valoarea de piata se obtine din dovezile de piata ale preturilor de
tranzactionare ale unor terenuri similare, adica valoarea de piata poate fi obtinuta in urma
analizei preturilor de piata ale terenurilor libere comparabile, din aceeasi arie de piata, care au
fost tranzactionate sau sunt oferite la o data apropiata de data evaluarii.

Extractia de pe piata - consta in determinarea valorii terenului liber ca 0 marime reziduala, dupa
ce din pretul curent de vanzare al intregii proprietati imobiliare (teren plus constructii) s-a
scazut costul de inlocuire net al constructiilor si amenjarilor.

Alocarea - se bazeaza pe principiul echilibrului si pe cel al contributiei, conform carora exista un
raport procentual normal intre valoarea terenului si valorea intregii proprietati, specific
diferitelor categorii de proprietati imobiliare, aflate in locatii diferitelor. Acest raport procentual
se obtine din analiza preturilor de vanzare ale unor proprietati comparabile (teren si
constructii), dintr-o arie comparabila si competitiva invecinata, cu caracteristici similare.
Tehnica reziduala sau tehnica capitalizarii directe a venitului net din exploatare alocat
terenului, ca marime reziduala, este inscrisa in abordarea prin venit, fiind utilizata cand fluxul
de venit este generat atat de constructii, cat si de teren. Aceasta tehnica necesita determinarea

venitului net din exploatare anual _tOt?’_‘ﬁLEl" prietatii imobiliare, determinarea venj
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exploatare anual alocat constructiilor pe baza ratei de capitalizare aferente constructiilor si

capitalizarea venitului net din exploatare alocat doar terenului , Cu o rata de capitalizarii.

* Capitalizarea directa a rentei se aplica in cazul in care venitul se obtine din cedarea dreptului de
folosinta a terenului in schimbul unei rente sau chirii.

* Analiza fluxului de numerar actualizat - reprezinta o analiza a parcelarii si dezvoltarii terenului
neamenajat, pe premise amenajarile si cladirile proiectate reprezenta cea mai probabila
utilizare a terenului sau prin exploatarea resurselor de pe teren.

In cazul proprietatii subiect al evaluarii, estimarea valorii de piata se face prin metoda

comparatiilor directe, avand in vedere ca s-au idetificat suficiente proprietatii imobiliare oferite

spre vanzare. e o
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PARTEA a VII-a - ANALIZA REZULTATELOR SI

CONCLUZIA ASUPRA VALORII

VIL.1 ANALIZA REZULTATELOR

Reconcilierea este analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge la estimarea finala a valorii.
Pregatindu-se pentru reconcilierea rezultatelor, evaluatorul face o revedere a intregii evaluari,
asigurandu-se ca datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si logica aplicate, au condus la
judecati consistente. Criteriile cu care un evaluator ajunge la o estimare finala a valorii, fundamentata si
semnificativa sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat la reanalizarea ntregii evaluari pentru a verifica
dacd datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentele si logica aplicatd au dus la judeciti

consistente. Datele utilizate sunt autentice, pertinente, suficiente si au fost obtinute din surse de incredere.

In urma aplicarii metodei comparatiilor directe VALOAREA DE PIATA a terenului intravilan cu

suprafata de 910 mp este de 1.170 euro.
Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii, precum gi considerentele privind
valoarea sunt:
¢ Scopul evaluarii reprezinta un factor important ce trebuie luat in considerare la alegerea valorii
finale. Daca avem in vedere scopul evaluarii - garantare, cea mai optima valoare o constituie
valoarea de piata. Estimarea valorii de piata prin metoda comparatiilor directe, a unei parcele

de teren cu utilizare fanat, se considera cea mai adecvata.
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VIL.2 CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Ca rezultat al investigatiilor si analizelor asupra pietii imobiliare si valorii obtinuta in baza
abordarii de piata, in opinia evaluatorului, conform celor trei criterii de apreciere (adecvarea,
corectitudinea informatiilor si cantitatea de informatii), a data de 19.06.2020 VALOAREA DE PIATA a

proprietatilor imobiliare, TEREN INTRAVILAN, CU CATEGORIA DE FOLOSINTA PASUNE, CU
SUPRAFATA DE 326 MP Sl TEREN INTRAVILAN, CU CATEGORIA DE FOLOSINTA PASUNE, CU

SUPRAFATA DE 584 MP, amplasate in com. Pojoarata, sat Valea Putnei, jud. Suceava, aflate in
proprietatea COMUNA POJORATA - DOMENIUL PRIVAT, este de:

VALOAREA DE PIATA A TERENULUI CU SUPRAFATA TOTALA DE 910 MP

1.170 euro respectiv 5.670 lei

(valoare nu include TVA)

DATA: 19.06.2020

GEOSTONE SRL prin evaluator membru titular NISIOI GABRIELA DANA <
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ANEXE

ACTE DE PROPRIETATE
Nu a dispus evaluatorul de acte de proprietate

DOCUMENTATIE CADASTRALA
Adresa

Extrase de carte funciara

Plan de amplasament si delimitarea imobilului

INFORMATI DE PIATA UTILIZATE, ALTELE FATA DE CELE ENUMERATE LA ANALIZA PIETE]
In analiza pietii s-au utilizate si informatii de la reprezentantii primariei Pojorata si de pe site-ul

primariei, cu privire la dezvoltarea zonei, eliberarea autorizatiilor de constructii, utilitati si amenajari
ale drumurilor. Deasemenea informatii cu privire la pulsul pietii in mun. Iasi au fost obtinute si de pe

diverse site-uri care realizeaza analize ale pietilor imobiliare.

Nu sunt informatii suplimentare
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ALTE INFORMATII CONSIDERATE ADECVATE

BIBLIOGRAFIE

» Standardele de Evaluare, editia 2018;

* Standarde Profesionale Europene pentru Evaluarea Proprietatilor Imobiliare - TEGOVA

* Inspectia proprietatilor in scopul evaluarii - Corneliu Schiopu, Colectia Biblioteca Anevar, 2005
® Culegerea datelor primare - IROVAL, autor ing. Gh. Badescu

* Evaluarea proprietatii imobiliare - Editia a doua canadiana, 2004

* Evaluarea proprietatii imobiliare - Editia a 13-a, Bucuresti, 2011

* Informatii directe de la institute de proiectare, societati de constructie

* Baze de date specializate ale expertilor, studii de piata efectuate de evaluatori pentru stabilirea

preturilor actuale
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Anexa T.1

TEREN INTRAVILAN, CU CATEGORIA DE FOLOSINTA PASUNE, €U SBPRAFATH BE
DE 584 MP.1a datainspectief terenul cu categoria de folosinta pmne era

peste calea ferata

326 MP ST TEREN INTRAVILAN, CH CATEGBRIA DE FOLOSINTA PASUNE, CU SUPRAFATA
amena}at ca drum de acces, fiind intre drumul enmpean (euacces din -£58) si frecerea anto

GRILA DATELOR DE PIATA PRIVIND PROPRIETATI COMPARABILE

Parcele de teren comparabile pretabile pentru edificare obiective comerciale sau case de

Elemente de comparatie Subiect locuit, cat si unitati prestari servicii
A B C
Suprafata (mp) 910 3.503 10.000 8.000
Pret oferta (eur/mp) 2,34 5,00 7,00
Tipul comparabilei - licitatie publica oferta oferta
. evaluarea parcelei de ter: realizeaza . . . . terenul este ocupat de
Teren liber / ocupat , ca parce - teren se reatize . | terenul este liber de constructii | terenul este liber de constructii o pat
in premiza ca este liber de constructii platforma betonata

Sursa datel www.olx.ro www.olx.ro www.olx.ro
Tip vanzator N persoana juridica persoana juridica persoana juridica persoana juridica
Elemente specifice tranzacﬂanarﬁ ¥
Drept de proprietate tr: i drept de proprietate drept de proprietate drept de proprietate drept de proprietate
Restrictii legale (reglementare

= nu sunt nu sunt nu sunt nu sunt
urbanistica)
Conditii de finantare numerar numerar numerar numerar
Conditii de vanzare nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare
Conditii de piata curente curente curente curente

Elemente specifice rietati

Localizare

parcela de teren este amplasata in com.
Pojorata, cu deschidere la DN17, zona
Valea Putnei, jud. Suceava - pe partea cu
calea ferata

parcela de teren este amplasata
in com. Pojorata, cu deschidere
la DN17, zona Valea Putnei, jud.
Suceava - pe partea opusa a
dumului national si cale ferata

terenul este amplasat in com.
Pojorata, langa Pastravaria din
Valea Putnei, jud. Suceava

terenul este amplasat in com.

Pojorata, [zvorul Giumalau,
jud. Suceava

Laracteristici fizice

Suprafata (mp)

910

3503

10000

8000

Destinatie (utilizare terenului)

intravilan, pretabil pentru drum acces

intravilan, pretabil pentru spatii
comerciale sau prestari servicii

intravilan, cabana, casa de locuit
sau pastravarie 1

intravilan, pensiti si case de
ocuit, unitati prestari servicii

acces in DN 17 prin drum

dimensiunile in plan de 3, 25 x 280 m

Amenajari exterioare {strazi, terenul are deschidere frontala la DN 17 terenul are deschidere comunal pietruit pe o distanta deschidere la drumul Trans-
trotuare) (E58) frontala la DN 17 (E58) P de 60 OI:n Rarau
Toi)ograﬁe [relief plan, teren normal de fundare plan, teren normal de fundare teren normal de fundare teren normal de fundare
Utllitati disponibile electricitate electricitate electricitate/apa electricitate/apa
Forma in plan terenul are o forma regulata, cu regulata regulata regulata

Deschiderea la strada

deschidere de 3,25 m la drumul
european cu limata la trecerea auto
peste calea ferata

acces prin drum de exploatare
din E58

deschidere la drum pietruit

deschidere de 80 ml la drumul

asfaltat Trans-Rarau

Amenaijari ale terenului

terenul nu este amenajat

terenul nu este amenajat

terenul nu este amenajat

terenul nu este amenajat

Activitatea in Zzona

zona ocupata prepondrent de terenuri
virane

Zona ocupata prepondrent de
terenuri virane

zona ocupata de case de locuit si| z
pensmm, etc,

ona ocupata de case de locuit
si pensiuni




TEREN INTRAVILAN, CU CATEGORTA DE FOLOSINTA PASUNE,
SUPRAFATA DE 584 MP. La data inspectiei terenul cu categoria

si trecerea auto peste calea ferata

de folosinta pasune era amenajat ca

(8111 SUPRAFATA DE 326 MP SI TEREN INTRAVILAN, CF CATEGORIA DE FOLDSINTA PASUNE, CU
drum deacces, fiind intre dramil european (eu acces din E58)

EVALUAREA TERENULUI - ANALIZA PE PERECHI DE DATE

Parcele de teren comparabile pretabile pentru edificare obiective comerciale sau case de

Elemente de comparatie Subiect locuit, cat si unitati prestari servicii
A B C
Su at 910 3.503 10.000 8.000
Pret oferta (eur/mp) 2,3 5,0 7,0
Marja de negociere (eur) 0,00 € -0,50 € -0,70 €
Marja de negociere, % 0% -10% -10%
zare 2.34 4.50 6,30
. eval_u area Parcelel .de teren se terenul este liber de terenul este liber de terenul este ocupat de
Teren liber / ocupat realizeaza in premiza ca este o 2
. . constructii constructii platforma betonata
liber de constructii

Ajustare, % 0% 0% 0%
Ajustare, eur 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Sursa datelor www.olxro www.olx.ro WWW.0IX.Io

t de are feur. 2.34 4.50 6.30
Elemente specifice tranzactionaril :
Drept de proprietate transmis drept de proprietate drept de proprietate drept de proprietate drept de proprietate
Ajustare, % 0% 0% 0%
Ajustare, eur 0,00 0,00 0,00
Pretajustat (eur/mp) 2,34 4,50 6,30
Conditii de finantare numerar numerar numerar numerar
Ajustare, % 0% 0% 0%
Ajustare, eur 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (eur/mp) 2,34 450 6,30
Conditii de vanzare nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare
Ajustare, % 0% 0% 0%
Ajustare, eur 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (eur/mp) 2,34 4,50 6,30
Conditii de piata curente curente curente curente
Ajustare, % 0% 0% 0%
Ajustare, eur 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat, eur 234 4,50 6,30

Elemente specifice proprietatii

Localizare

parcela de teren este amplasata
in com. Pojorata, cu deschidere 1a
DN17, zona Valea Putnei, jud.

parcela de teren este amplasata

la DN17, zona Valea Putnei, jud.

in com, Pojorata, cu deschidere

terenul este amplasat in com.
Pojorata, langa Pastravaria din

terenul este amplasat in com.
Pojorata, Izvorul Giumalau, jud.

Suceava - pe partea cu calea Suceava - pe partea opusa a Valea Putnei, jud. Suceava Suceava
ferata dumuiui national si cale ferata

Ajustare, % -9% -11% -32%
A]ustare,_ eur -0,20 -0,50 -2,00
‘Pret ajustat, eur 2,14 4,00 4,30
‘Caracteristici [zice
Suprafata (mp) 910 3503 10000 8000
Ajustare, % 0% 0% 0%
Ajustare, eur 0,00 0,00 0,00

Destinatie (utilizare terenului)

intravilan, pretabil pentru drum
acces

intravilan, pretabil pentru spatii

comerciale sau prestari servicii

intravilan, cabana, casa de
locuit sau pastravarie

intravilan, pensiui si case de
locuit, unitati prestari servicii

Ajustare, %

Ajustare, eur

-20% -30% -30%
-0,43 -1,20 -1,29

Amenajari exterioare (strazi,

terenul are deschidere frontala la

terenul are deschidere frontala

acces in DN 17 prin drum
comunal pietruit pe o distanta

deschidere la drumu} Trans-

trotuare) DN 17 (E58) laDN 17 (E58) de 600 m Rarau
Ajustare, % 0% 0% 0%
Alustare, eur 0,00 0,00 0,00
Topografie /relief plan, teren normal de fundare | plan, teren normal de fundare teren normal de fundare teren normal de fundare
Ajustare, % 0% 0% 0%
Ajustare, eur 0,00 0,00 W 0,00
Utilitati disponibile electricitate electricitate electricitate/apz’ \\ electricitate/apa
Ajustare, % 0% 15% ) ) -15%
Ajustare, eur . 0,00 -060  / S\ -0,65
terenul are o forma regulata, cu 7 : N
Forma in plan dimensiunile in plan de 3, 25 x regulata regulafd fegulata
280m L S/
Ajustare, % -20% -20%! -20%
Alustare, eur A -043 .-0,80 -0,86
L3

Deschiderea la strada

deschidere de 3,25 m la drumul
european cu limata la trecerea
auto peste calea ferata

acces prin firum de exploatare
din E58

deschidere la drum pietruit

deschidere de 80 ml la drumul
asfaltat Trans-Rarau

3=

“Peclalizareat @

e ANENRL

Ajustare, % ) 0% 0%
Alustare, eur I ec ™ 0,00 0,00
B
RiE)
N a3
9920 L
wi 2020 o N




{Pret ajustat feur/mp) 128 1,40 151
Amenajari ale terenului terenul nu este amenajat terenul nu este amenajat terenul nu este amenajat terenul nu este amenajat
Ajustare, % 0% 0% 0%
Ajustare, eur 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat feur/mp) 1,28 1.40 1,51
Cheltuieli necesare pentru aducerea

terenului la stadiul de teren nu nu nu nu
construibil

Ajustare, % 0% 0% 0%
Ajustare, eur 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (eur/mp) 1,28 1,40 1,51

Activitatea in zona

Zona ocupata prepondrent de
terenuri virane

Zonha ocupata prepondrent de
terenuri virane

zona ocupata de case de locuit
si pensiuni, etc.

Zoha ocupata de case de locuit
si pensiuni

Ajustare, % 0% -10% -10%
Ajustare, eur 0,00 -0,14 -0,15
Pret ajustat {eur/mp) 1.28 1,26 1,35
Ajustatare totala neta absoluta, % -48,56% -86,11% -106,75%
Ajustatare totala neta absoluta,eur -1,05 -3,24 -4,95
Ajustatare totala bruta absoluta, % 49% 76% 97%
Ajustatare totala bruta absoluta, eur 1,05 3,24 4,95

Selectarea concluziei asupra valorii este determinata de proprietatea imobiliara A care este cea mai apropiata dpdv fizic, juridic si economic de proprietatea imobiliara subiect
st asupra pretului caruia i s-au efectuat ajustari brute absolute, cele mai mici. Curs valutar conform BNR pentru 1 eur este de 4,8421 lei

Valoarea de piata TEREN INTRAVILAN CU SUPRAFATA DE 910 MP

1170 €

5.6701ei

»k é $ D
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Comparabila 1

Vand teren Pojorata

7 500 € Negociabil

PROMOVEAZA ANUNTUL ACTUALIZEAZA ANUNTUL

Oferit de| Proprietar

Extravilan / intravilan[ Intravilan

Suprafata utila| | 600 m?

Descriere

Vand teren intravilan situat in planul 11, pe Transrarau, in Pojorata. Terenul (5F) este
construibil, cu unregim de Iniltare de P+2E+M s1 P.0.T 30% cu cale de acces (2F) intabulats,
drept de servitute. Pentru mai multe detalii, contactati la tel: 748011847

Terenul se afla pe Transrarau, la 20km de partia Campulung.

Anunt adaugat prin aplicatia gratuita OLX.ro,
disponibila pentru Android, i0S

Comparabila 2
Teren 3.503 m.p Valea Putnei, Pojorata
€8.185

Suprafata teren: 3503mz2

Amplasament: Intravilan
Caracteristici ) /éf Vi wﬂ*}i\
Suprafata teren3503m? PR "““_'r Sorteae
. ¥/ ¥ LK)
Amplasamentintravilan ﬂé? %%‘g; N
N izl AT BBl

Front stradal- & W“‘f'm.w'z (" g

. “}"'g_‘, 5 ‘lalabl! 28 JQ‘A";:
Nr. fronturi- l?ff?l"o;."“ﬂ'alizam: whs
Constructie existentaNu "\“\"'J’_ﬁ_‘i;‘i‘.}ﬁ/,

Detalii zonaStrazi pietruite

Descriere

Teren in suprafata de 3.503 m.p. situat in sat Valea Putnei, Com. Pojorata, Judetul Suceava,
categorie teren - faneata.

Bunul se vinde in licitatie publica, pretul de pornire fiind de 8.185 Euro si reprezinta 85% din
valoarea bunului stabilita prin raportul de evaluare intocmit in cadrul procedurii de faiment.
Comparabila 3

tel:0754404953

Proprietar verificat

Vand Teren Intravilan Valea Putnei

Sesizeazd o problem3 A
Detalii N
Pret / m?: 7 )
Suprafati utili: p §

10000 m? SN =
Comision:

Nu

Clasificare teren:

Intravilan

Tipul terenului:



Constructii

Etaj

Nespecificat

Descriere

Vand teren intravilan in Valea Putnie, ideal pentru cabana, casa locuit, pastravarie,etc Este situat
langa pastravaria din Valea Putnei, 1a20 km de Vatra Dornei si 15 km de Campulung
Moldovenesc. 5 euro/mp.

Istoric Pret

Maxim

Minim

03.12.201909.01.202024.02.202071.000 €65.500 €60.000 €54.500 €49.000 €
Hartd

Vezi harta

Comparabila 4

Vand teren Pojorata, Suceava

Prezentare generala
Suprafata teren (m?): 2.000 m?

Descriere anunt

Vénd teren intravilan, suprafati 2.000 mp, situat in zona centrali a comunei Pojorata, cu acces
la drumul principal al localititii, apa si electricitate. Pozitionare excelenti pentru construire
casd sau pensiune, precum si posibilitatea de prestare diverse activititi agricole, servicii

sau productie pentru societiti. Pret 20.000 euro, telefon 0744.690.638.

COMPARABILA 5
Vénd teren Pojorata

7500 €
Prezentare generala
Suprafata teren (m?): 600 m?

Descriere anunt

Vand teren intravilan situat in planul II, pe Transrarau, in Pojorata. Terenul (5F) este
construibil, cu un regim de iniltare de P+2E+M 51 P.O.T 30% cu cale de acces (2F) intabulatj,
drept de servitute. Pentru mai multe detalii, contactati la tel: 0748011847

Terenul se afla pe Transrarau, la 20km de partia Cimpulung.

UFERT

Nopectatizared B, s

‘ Sy ANV



TEREN Intravilan!!! TOATE Utilititile !!! 8000m. POJORATA- Transrarau

7€
Promoveaza anuntul Actualizeaza anuntul

o Oferit de Proprietar

e Extravilan / intravilan Intravilan
» Suprafata utila 8 000 m?

Descriere
*CEA MAI FRUMOASA SI BINEVENITA LOCATIE PENTRU RECREERE!!!

*Situatd la poalele muntelui Giumalau

*DESCHIDERE DE PESTE 80m liniari la ruta TRANS-RARAU.

*LOCATIE Izvorul Giumalau

*Terenul in suprafat3 de 8000m2, toate UTILITATILE, conducta de apd potabild din munte, retea
electrica, drum de acces construit recent.

*TEREN DRENAT CU TEMELIE DE 10/12 m liniari.

*Se poate parcela in doui parcele cu acces la drumul principal din soseaua Pojorata-Cabana
Rarau

*TERENUL ARE IN PROPRIETATE PADURE $I SE POATE VALORIFICA.

* IDEAL PENTRU PENSIUNE SAU CASA DE VACANTA!!!
*Pretul e sub preful pietei!!!!

Persoana contact CONSTANTIN: 723 - arata telefon -

Anunt adaugat prin aplicatia gratuita OLXro,




Anexa 1.35

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

{\_«h’z gadastrql

Scara 1:1000

Suprafata masurata o

5
]

Adresa imobilului

i
e

o v%""“_n_ e mtmvﬂan com. Pojorata, 8, jud. Suwava .
’{ Cartea Fur Funciaranr. T UAT.
{ . | Pojora
>
< é 2
> . o 2
M e COMUNA POJORATA nwe /‘""j;l * %’5
' .us - :
\\ \Q ag = e 2000 2107 ,.,415/'4‘2’/2 _,,/‘\/OH/ g5
e, . _ S Sl L “n PrL) v
13 \bsk ..?—v —_— - _j:zr—:m—‘—' - 4"%‘; 56 .%"\;z T
e B nm 2439
CFR

e ... ADaereferioareJateren T ] |
 Neparcela - Categorie de folosinia | Suprafata (mp) | Mentiuni |
i e P 326 j eren mlrawlan nclmprejmuu . !
L L i B ;
[ . ol -
Lo , 1 )
| Total | 326 ,I |
o B B. fjatEFeferltoare la constructii o L .
-od const‘giggg 7 1{ Destm_altle N Suprafata construita la sol (mp) {_ _ _Mentiuni J
. I A |
- | | AN |
Total | ] | |
”‘, |
Suprafata totala masurata: 326mp  Suprafata din act: 326mp *—*H ‘

Semnatura si

!
i
i
t
|
1
|
|
i
|
i
|
! stampifa
I

(

Andromc Maria

Executant,

Andronic Maria

Confirm éxecutarea masuratorilor in teren,
corectitudinea iritocmirii documentatiei cadastrale
si corespondenta acesteia ¢ rjahtatea din teren

141042020 21:05:40 UTC+0p Dot 03:2020

Inspector.,

Confirm introducerea

cadastral

j baza de date 1ntegrata s atnbutrea nr.
|

Petrigam  pe
Cozmin

i

|

|

| seNEgry
L T

R

i
!
|
|
|
i
]
#
i
|
I
..DN: ¢=RQ, 0=OFICiUL DE CADASTRU '
|
I
i
!
|

imobilului in

Digitally signed by Petrica-Cozmin
Negru

Si PUBLICITATE IMOBILIARA
SUCEAVA, cn=Petrica-Cozmin Negru, |
serialNumber=NPC6,
givenName=Petrica-Cozmin,

dam=Negru, 2.5.4.97=968979) .

Date: 2020.04.29 08:54:45 +03'00"

74



Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 34724 / UAT Pojoréta

. ,,f
| 4 _’
"

AGERTIL KATIONALA
¥L CABRART R 4
FURLICIVATY (i csp (TEryy

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SUCEAVA

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Campulung Moldovenesc

Localitate: Campulung Moldovenesc, Str. Th. Stefanelli nr.2

TEREN intravilan

|Nr.cerere 4348
zIua 13
Luna N 03
anul | 2020

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara
pentru
Imobil numaér cadastral 34724 / UAT Pojorata

Adresa: Loc. Pojorata, Jud. Suceava

Comuna/Oras/Municipiu: Pojorita
E Nr. cadastral Suprafata Observatii / Referinte
| _ 34724 ] 326 ]
* Suprafata e@d—eterminsgirmroiecaem—_ - T

DETALI} LINIARE IMOBIL
—

—

15 A8,

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Leqgii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 34724 / UAT Pojoréta
Incadrare in zona
scara 1:500

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, im

obil nr. cadastral 34724 / UAT Pojoréta

Date referitoare la teren
crt caf;elg:{;:;e imra Su?':‘ag,a:ta Tarla Parcela Observatii / Referinte
1 pasune DA 326
\_ TOTAL: 326 l
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie - .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte

 Imobilul nu are in componenta constructii

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor s

mentelor sunt obtinute di

oiectie in plan.

I

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit , ~{m) inceput| sfarsit e+ (m)
1 2 3.275 2 3 8.233
3 4 4,563 4 5 7.364
5 6 21.755 6 7 24.589
7 8 15.584 8 9 6.521
B 9 10 7.591| 10 11 12127
11 12 9.557 12 13 2.644
13 14 13.589 14 15 12.996
15 16 8.461 16 17 21.067
17 18 19.999 18 19 14.652
19 20 9.175 20 21 6.594

21 1 9.149

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 miimetru.
*¥* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Certific c& informatiile din

funciara al OCPI SUC

Situatia prezentatd poate face obiectul u

EAVA

prezentul extras sunt confor
la data: 29-04-2020
nor modificari ulterioare

pubiicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata.

Consilier/inspector de specialitate,

Cozmin Petrica Negru

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

me cu datele din planul cadastral de carte

. in conditiile Legii cadastrului si

Pagina 3 din 3
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* Anexa .35

PLAN DE AMPLA SAMENT 8] DELIMITARE A IMOBILULUJ
Scara 1:1000 “

Nr. cadastral J{ Suprafata masurata | Adresa imobiluluj
B e ——— s imobilulur
) 584'“_1’_ | intravilan. com Pojorata, jud. Suceav;
} Cartea Funciarany, ] o TJuAT T e |
———— e - - -— ———— — ] — e, W e T .-,——,-.—..-«;—‘_.,{
L*_,_hﬁ-_ ——— - Pojorata |
Andronic Maria
14/04/2020 21 :30:39 UTC+02
P2 &
R A
e 7 CF
o
COMUNA POIO S S [ B
S 43 - i Wl
— P g 19.09
" . L mil 1939
43 3 _ i T O 2697
o,
4s - o n CER
S T - 1
s
. ’-,‘4/’ - w? [ i egru
PRasd Petr D ety et Comi e
A 0 - T ATE IMOBILIARA SUCEAVA,
5F etrica | e A
k4 . . 3 i ber=NPCé,
Cozm 18] Neg ru ;ﬂ?n:::_e:'?::ﬁc:{ozmln, sn=Negny,
2.5.4.97=9689791
Date: 20200429 08:44:17 +03'00"
‘ A. Date referitoare la teren —
P e T N T T - o . - = I Ty T e e
. Nr.parcela [ Categorie de folosinta ],__Suprafata‘(mp)___w!__ Mentiuni
o ’ ¥ 8 | e i, e _
f ] | |
oL | , !
Total | | 584 )

‘B. Dateﬁ;éfgx-fi@;iéja_» constructij

B
| Suprafata consiruita a sol (mp) ] Mentiuni
4o

“od constructic |

|
T

Destinatie . Memiwni T

{ .

f.
L | e e T e e e

S TITTTI e e e B ST R U

Suprafata tatala masurata: 584mp Suprafata din act: 584mp

| Executant, Andronic Maria | Inspector, '

| Confirm introducerea imobilului in
i baza de date integrata sj atri buirea nr.
! cadastral .

ey 1

Semnatura s \ - |

i stampila i Semnal{g.u'a st pardfa ;

! / ! ; !

e » LU ;‘

J’ { -"":?\__ {\.__ ‘

i \‘_______/ Il - I
‘ " Data: 03.2020 |  Swmpita nepy daea. .

| .
— , |



Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 34723 / UAT Pojoréta

4
| L4
1.4 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars SUCEAVA
rZ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Campulung Moldovenesc
T Localitate: Campulung Moldovenesc, Str, Th. Stefanelli nr.2
[Nr.cerere | 4359

Ziua I

13
Luna 03
[Anal ] 2_oz§1
Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara
pentru

Imobil numar cadastral 34723 / UAT Pojorata
TEREN intravilan

Adresa: Loc. Pojorata, jud. Suceava Comuna/Oras/Municipiu: Pojorata

Nr. cadastral Suprafata Observatil / Referinte
34723 584 = |

i S I
* Suprafata este determinat3 in planul de proiectie Stereo 70.

DETALN LINIARE IMOBIL

—

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 34723 / UAT Pojoréta
Incadrare in zona
Scara 1:1000

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 34723 / UAT Pojorata
Date referitoare Ia teren

Crt cafﬁg:i';';‘;;e i s"?,:la;)ata Tarla Parcela Observatii / Referinte
1 pasune DA 584
TOTAL: ' 584
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridics Observatii / Referinte

Imobilul nu arein componenta constructii

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit  (m)

1 2 2.438

2 3 3.5

3 4 16.793

4 5 19.345
5 6 15.019

6 7 11.859

7 8 26.932

| 8 9 19.392
9 10 19.094

10 11 20.61

11 12 12.009

12 13 3.313

13 14 64.228

14 156 39.945

15 16 15.63

16 17 23.011

17 1 23.683

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite ia 1 miHimetru.
*** Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru,

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCPI SUCEAVA la data: 29-04-2020

Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificéri ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si
publicit&tii imobiliare nr. 7/1996, repubiicata.

Consilier/Inspector de specialitate,

Cozmin Petrica Negru

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3




