GEOSTONESRL.

Cémpulung Moldovenese
st AlexandruVlahyta,nr. 194, jud Suceava
mobil: 074 315.5245 /074 333.8249

empil: gahrieladanon @yghoocom

L. INTRODUCERE

L1, REZUMATUL FAPTELOR PRINCIPALE SI AL CONCLUZIILOR

OBIECTUL EVALUARII:

COMPONENTE NON

TEREN INTRAVILAN, CU CATEGORIE DE FOLOSINTA curti
constructii, CU SUPRAFATA DE 297 MP, inscris in Cartea Funciara

34332/Pojorata, cu nr. cad. 34332, amplasat in sat Pojorata, com.
Pojorata, jud. Suceava.

In cadrul imobilului nu au fost constatate componente nonimobiliare

IMOBILIARE

PROPRIETAR COMUNA POJORATA - domeniul privat

ADRESA Sat Pojorata, com. Pojorata, in proximitate de benzinaria SOCAR, la

PROPRIETATH intrare in comuna Pojorata dinspre mun. Clung. Moldovenesc, jud.
Suceava.

DESTINATAR PRIMARIA COMUNEI POJORATA

NATURA SI SURSA informatiile referitoare la proprietate au fost puse la dispozitie de catre

INFORMATIILOR reprezentantul PRIMARIEI POJORATA.

SCURTA DESCRIERE  Zona amplasarii: proprietatea imobiliara este amplasata in intravilan

A IMOBILULUI Pojorata, in proximitate de benzinaria SOCAR, la intrare in comuna
Pojorata dinspre mun. Clung. Moldovenesc, jud. Suceava .
Tipul zonei: zona ocupata de terenuri virane, zona intravilan.
o Vecinatati: S-V com. Pojorata, S-E - Forminte Ghe, N-E Cirloanta

Mihai-, N-V- Bedrule Constantin.

CONDITII Nu s-au identificat conditii deosebite.

LIMITATIVE

DEOSEBITE

TIPUL VALORII Valoarea de piata

SCOPUL EVALUARH  VANZARE

DATA EVALUARII 08.06.2022

DATA RAPORTULUI  08.06.2022

DATA INSPECTIEI Inspectia a fost realizata de catre reprezentantul firmei GEOSTONE SRL

in prezenta reprezentantilor de la Compartimentul Urbafiism din

cadrul Primariei comunei Pojorata, la data de 07.06.2022

qn,
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CURS DE SCHIMB 4.9456 lei echivalent 1 eur

BNR LA DATA

EVALUARI

DATE PRIVIND Evaluarea proprietatii _imobiliare tine cont de un drept absolut de
3 DREPTULDE proprietate, neafectat de alte drepturi conexe.

PROPRIETATE Conform partii a II-a din extrasul de carte funciara, terenul in suprafata

de 297 mp este inscris cu drept deplin de proprietate in favoarea
COMUNEI POJORATA ~DOMENIUL PRIVAT, dobandit prin Lege, in baza
actului administrativ.n  114/2018, Act administrativ nr. 12 din
26/02/2019; si Act administrativ nr. 1403/28.02.2019 si Act
Administrativ nr. 865 din 06/02/2019 emise de Consiliul Local al
COMUNEI Pojorata.

Conform partii a Ill-a din extrasul de carte funciara, asupra terenului

nu sunt inscrise sarcini.

4 DATEPRIVIND ACTE Nu s-au pus la dispozitie

DE PROPRIETATE
5 DATEPRIVIND Extras de carte funciara
DOCUMENTATIA Plan de amplasament si delimitarea imobilului
CADASTRALA
ZONADE o Tipul zonei: zona intravilan, ocupata de terenuri virane
AMPLASARE
ARTERE IMPORTANTE  Conform planului de amplasament parcela de teren nu are deschidere
DE CIRCULATIE IN la cale de acces, fiind amplasata in planul secundar fata de E58 (DN17)
7 APROPIERE
CARACTERUL Zona intravilan, ocupata de terenuri curti constructii
EDILITAR LA ZONEI
UTILITATI Zona dispune de: retea energie electrica, retea apa O{i
EDILITARE ALE \
ZONEI /
UTILITATI Retea alimentare energie electrica, retea apa SR i wf
DISPONIBILE SYEVAR S
PROPRIETATH ’
AMBIENT Linistit

8 METODE UTILIZATE Metoda comparatiei directe - 11.900 lei

GEOSTONE S.R.L.
Membru corporativ ANEVAR, legitimatie 433/2022
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VALOAREA DE 11.900 lei respectiv 2.416 eur

9 PIATA ESTIMATA
(valorile nu contin TVA)

10° IPOTEZE SPECIALE Nu s-au identificat
UTILIZATE

1.2 CERTIFICAREA EVALUATORULUI
Subsemnatul certifica in cunostinta de cauza ca:

- Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

- Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
specificate si se constituie ca analize, concluzii si opinii personale si nepartinitoare din punct de vedere
profesional;

- Nu am niciun interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie obiectul acestui raport si niciun
interes personal legat de partile implicate

- Nu am nicio partinire legata de proprietatea care este obiectul acestui raport sau legata de partile
implicate in aceasta evaluare

- Remunerareq evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar
favoriza cauza clientului, de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior;

- Acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea unei valori minime/maxime, solicitare venita din
partea beneficiarului sau a alter persoane care au interese legate de beneficiar sau de aprobarea unui
imprumut;

- In deplina cunostinta de cauza, analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in
conformitate cu cerintele Standardelor Internationale de Evaluare si cu cerintele 'Codului deontologic al
evaluatorului care este anexa la Standardele de Evaluare ANEVAR editia 2022 ;

- Nu a fost oferitd asistentd profesionald semnificativd persoanei care semneazd acest raport;

- Certific faptul ca am efectuat personal inspectia proprietatii imobiliare care face obiectul acestui raport,
pastrand confidentialitatea;

- In prezent este membru titular ANEVAR;

- Pe baza datelor, analizelor si concluziilor continute aici, valoarea de piatd a dreptuiui asupra
proprietatii descrise, la 08.06.2022, este estimatd la 08.06.2022 wl ,

- Prin prezenta certifica faptul ca este competent sa efectueze acest raport de evaluare.

Evaluator: ing. Nisioi Garbriela-Dana
Data certificarii: 08.06.2022

GEOSTONE S.R.L.
Membru corporativ ANEVAR, legitimatie 433/2022
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II. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

I1.1 Identificarea si competenta evaluatorului
Date despre evaluator:

Denumire societate: S.C. GEOSTONE S.R.L.
Membru corporativ ANEVAR
Nr. autorizatie ANEVAR - 433
Cod unic de inregistrare: 22714221
Nr. inregistrare: ]33/1701/2007
Sediu social: Campulung Moldovenesc, str. Alexandru Vlahuta, nr. 19 A, jud. Suceava

Date despre evaluatorul care a intocmit raportul de evaluare:
Ing. Nisioi Gabriela Dana
Evaluator autorizat EPI, EBM, Legitimatie nr. 14719/2022:
- Evaluator autorizat de proprietiti imobiliare - constructii comerciale, constructii industriale i
agricole, constructii comerciale, constructii speciale si anexe
- Evaluator autorizat de bunuri mobile - magini, echipamente si utilaje, linii tehnologice, mijloace de
transport
Absolventd a cursurilor de pregitire profesionali continui in domenii precum: Standardeie
Internationale de Evaluare (IVS), Garantarea imprumutului, Deprecierea constructiilor, Evaluarea
stocurilor, Evaluarea activelor de infrastructurd, Analiza celei mai bune utilizari, Particularitii in
evaluarea echipamentelor, Identificarea cadastrald a proprietitii imobiliare.

Experientd in domeniul evaludrilor proprietii imobiliare -11 ani.

I1.2 Identificarea clientului si a oricaror utilizatori desemnati
¢ Identificare client: Primaria COMUNEI Pojorata

¢ Identificare utilizatori desemnati:

- Identificare alte persoane care au acces la evaluare: accesul la raportul de evaluare il are
doar clientul. Acccesul unei terte persoane la prezentul poate fi realizata cu acordul
scris al evaluatorului si al Primariei COMUNEI Pojorata.

- Continutul prezentului raport de evaluare este adecvat si in conformitate cu/necesitatile
solicitate de catre Primaria comuna Pojorata, fata de care evaluatorul poar indere

pentru corectitudine si acuratetea datelor prezentate.

GEOSTONE S.R.L.
Membru corporativ ANEVAR, legitimatie 433/2022
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IL.3 Scopul evaluarii
Scopul prezentei evaluari este VANZAREA IMOBILULUL.

Utilizarea evaluarii propusa este motivul pentru care clientul are nevoie de evaluare.
Prezenta evaluare nu poate fi utilizata decat in scopul in care a fost solicitata si realizata, si nu

poate fi utilizata in alte scopuri sau in afara contextului prezentat.

I1.4 1dentificarea proprietatii imobiliare subiect. Drepturi de proprietate evaluate.
¢ Adresa proprietatii (adresa postala, cod postal): comuna Pojorata, sat Pojorata-intravilan, jud.

Suceava
e Descriere legala conform cadastru si CF:
Conform partii a I-a din extrasele CF imobilul este identificat:
TEREN INTRAVILAN, CU CATEGORIE DE FOLOSINTA CURTI CONSTRUCTII CU SUPRAFATA DE 297

MP, inscris in Cartea Funciara 34332/Pojorata, cu nr. cad. 34332;

Conform partii a II-a din extrasul de carte funciara, terenul in suprafata de 297 mp este inscris cu
drept deplin de proprietate in favoarea COMUNEI POJORATA ~-DOMENIUL PRIVAT, dobandit prin Lege,
in baza actului administrativ 114/2018, Act administrativ nr. 12 din 26/02/2019; si Act administrativ
nr. 1403/28.02.2019 si Act Administrativ nr. 865 din 06/02/2019 emise de Consiliul Local al
COMUNEI Pojorata.

Conform partii a [1I-a din extrasul de carte funciara, asupra terenului nu sunt inscrise sarcini.
Abateri de la cartea funciara nu s-au constatat, adresa imobilului si numele proprietarului nu sunt

eronate.

e Date privind dreptul de proprietate
v' Dreptul de proprietate: absolut (posesie, folosinta, dispozitie), fara alte drepturi subordonate.
v" Dreptul de proprietate supus evaluarii: drept absolut asupra imobilului.
v" Diferenta scriptic-faptic: Analizand actele cadastrale si extrasul de carte funciara evaluatorul
nu a sesizat diferente intre scriptic si faptic, respectiv proprietatea fizic se prezinta ca cea

descrisa in acte.

I1. 6 Tipul valorii
* Legatura scop-tip valoare: Tipul valorii estimate este o precizare a ipotezelor fundamgntgle de

estimare a unei valori, conform Standardelor de Evaluare a bunurilor, editia 2022 .

GEOSTONE S.R.L.
Membru corporativ ANEVAR, legitimatie 433/2022
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¢ Definitie si sursa: Avand in vedere scopul in care a fost solicitat prezentul raport de evaluare, si anume
vanzarea imobilului, tipul de valoarea adecvat estimarii, conform Standardelor de Evaluare a bunurilor,
editia 2022, este VALOAREA DE PIATA.

Estimarea valorii de piata va tine cont de ipoteze fundamentale, care clarifica starea activului in cadrul
schimbului ipotetic sau situatiile in care se presupune ca activul se schimba.

Definitie conform Standardelor de Evaluare a bunurilor, editia 2022.
«Valoarea de piatd este suma estimatii pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data
evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un
marketing adecvat si in care pdrfile au actionat fiecare in cunostingd de cauzd, prudent si fird

constrdngere.»
¢ Moneda exprimarii valorii:Valoarea de de piata in prezentul raport de evaluare este

prezentat in moneda lei si eur, la solicitarea clientului. Cursul schimb valutar conform BNR, la

data evaluarii este de 4,9456 LEI pentru 1 eur.

1.7 Data evaluarii
e Data evaluarii: 08.06.2022

* Concluzia asupra valorii s-a realizat in data de 08.06.2022 si este valabila la aceasta data.

11. 8 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii
o Definirea misiunii de evaluare este efectuata de evaluator in comun acord cu beneficiarul

serviciilor de evaluare si are drept scop stabilirea conditiilor si criteriilor de desfagurare a lucrarilor
de evaluare. Misiunea de evaluare include urmatoarele elemente care sunt prezentate in cadrul
prezentului raport: identificarea proprietatii imobiliare; identificare a drepturilor de proprietate
evaluat; destinatia evaluarii si orice limitare legata de aceasta; definitie a tipului de valoare; data
evaluarii si data raportului; identificare ariei de aplicabilitate a evaluarii si a raportului; identificare a
oricaror conditii limitative pe care se bazeaza evaluarea.

Evaluatorului i-au fost furnizate toate actele solicitate si datele necesare in procesul de evaluare.

° Inspectia proprietatii / precizari daca a fost permis accesul pentru vizualizare adecvata
/ limitari: Inspectia proprietatii a fost realizata de catre evaluator.

) Documentarea si analizele necesare evaluarii:In indeplinirea misiunii de evaluare solicitata,
evaluatorul a analizat documentatia ce priveste proprietatea si anume extras de carte funciarasi a
realizat analiza asupra zonei amplasarii proprietatii prin inspectiei si culegerea informatiilor despre
zona si anume tip cladiri, cai acces, iluminat stradal, distanta pana la mijloace de transport in comun,

magazine, prezenta unor elemente care provoaca disconfort auditiv, etc, cat si piata imgbiliara,

segmentul de piata al proprietatilor comerciale/industriale/prestari servicii amplasate,

acceeasi zona.

GEOSTONE S.R.L. /
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I1.9 Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se va baza evaluare
¢ Informatii aferente definirii temei:

- Atestarea dreptului de proprietate asupra imobilului s-a realizat in baza extrasului de
informare din cartea funciara.

- Proprietarul bunului imobil pentru istoric, utilizare, delimitare fizica legate de proprietatea
imobiliara evaluata, este responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate.

- Suprafetele imobilului au fost preluate din planul de amplasament si fisa corpului de
proprietate.

- Sevicii publice in zona, conform datelor proprietarului sunt adecvate, disponibile.

¢ Informatii publice:

- Informatiile despre localitate si zonare au fost preluate de pe site-ului primariei Pojorata de pe
site-urile imobiliare si alte site-uri care ofera informatii cu privire la comuna Pojorata, jud.
Suceava.

- Informatiile privind zona evaluatorul le-a cules in mare parte la data inspectiei prin
interogarea locatarilor din zona.

- Infrastuctura zonei a fost analizata de catre evaluator la data inspectiei si privitor la retelele
disponibile in zona si calitatea lor au fost preluate din informatiile proprietarului.

Informatiile preluate din surse publice se presupune a fi credibile. Corectitudinea preluarii
informatiilor ramane in responsabilitatea evaluatorului.
e Informatii descriptive:

- Datele cu privire la structura si componentelor imobilului au fost preluate de evaluator in
procesul inspectiei, in actele prezentate nefiind realizate mentiuni asupra lor.

Informatiile descriptive observate si culese de evaluator raman in responsabilitatea

acestuia.

[1.10 Ipoteze si ipoteze speciale
La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza.

Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu
celelalte aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de
evaluare sunt urmatoarele:

e Evaluatorul a examinat actele imobilului si a identificat proprietatea impreuna cu reprezefitamtyl

proprietarului. Locatia si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte\.

GEOSTONE S.R.L.
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Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturi legald, care afecteazi fie proprietatea
imobiliard evaluata, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt cunoscute de citre
evaluator. In acest sens se precizeazi ci nu au fost ficute cercetiri specifice la arhive, iar
evaluatorul presupune ci titlul de proprietate este valabil si se poate tranzactiona. In cazul in care
existd o asemenea situatie si este cunoscutd, aceasta este mengionatd in raport. Proprietatea
imobiliard se evalueaza pe baza premisei cd aceasta se afld in posesie legald (titlul de proprietate
este valabil) si responsabila.

Se presupune cd proprietatea imobiliard in cauzi respectd reglementirile privind documentatiile
de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar In cazul in care nu sunt respectate
aceste cerinte, valoarea de piatd va fi afectata.

Evaluatorul nu a realizat masuratori ale cladirii, dimensiunile proprietatii fiind preluate din actele
puse la dispozitie la data evaluarii; evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste documentatii.
Evaluatorul a identificat proprietatea impreuna cu proprietarul; locatia indicata si limitele
proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este
topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta cu
documentele de proprietate/cadastrale. Acest raport are menirea de a estima o valoare a
proprietatii identificata si descrisa in raport in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din
documentele de proprietate.

Evaluatorul nu are cunostintd asupra stdrii ascunse sau invizibile a proprietitii (inclusiv, dar fir3 a
se limita doar la acestea, starea §i structura solului, structura fizici, sistemele mecanice si alte
sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea
imobiliara in cauza sau de pe o proprietate invecinatj, inclusiv prezenta substantelor periculoase,
substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietitii. Se presupune ci nu
existd astfel de conditii dacd ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile in
perioada efectudrii analizei obignuite, necesard pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest
raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stirii proprietitii, astfel
de informatii depasind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu oferd
garantii explicite sau implicite in privinta stdrii in care se afli proprietatea si nu este responsabil
pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele
procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de cAtre
proprietar/destinatar si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau inves i"l atii

suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si transferabil. Afirmatiil

GEOSTONE S.R.L.
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evaluator privitoare la descrierea legala a proprietatii nu se substituie avizelor juridice exprimate
de specialisti; evaluatorul nu are competenta in acest domeniu.

Se presupune o detinere responsabila si un management competent al proprietatii.

Nu a realizat o analiza structurala a cladirilor sau constructiilor speciale, nici nu am inspectat acele
parti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnica
precizata, conform informatiilor primite de la proprietar/utilizator. Nu ne putem exprima opinia
asupra starii tehnice a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie inteles ca ar valida
integritatea structurii sau sistemului cladirilor/constructiilor.

Evaluatorul obtine informatii, estimdri si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din
surse pe care le considerd a fi credibile si evaluatorul considerd ci acestea sunt adevarate si
corecte. Evaluatorul nu isi asumad responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate de
terte parti.

Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va dezvilui
unei terte persoane, cu exceptia situatiilor prevazute de Standardele de Evaluare si/sau atunci
cand proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

Evaluatorul a fost de acord sa-si asume realizarea misiunii incredintate de citre clientul numit in
raport, in scopul utilizarii precizate de catre client si in scopul precizat in raport.

Litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati care sa afecteze proprietatea evaluata nu au

fost identificate;

1111 Restrictii de utilizare, difuzare si publicare

L 4

e Evaluatorul nu isi asuma responsabiltatea fata de utilizatorii nedesemnati si fata de orice
utilizare care nu a fost avuta in vedere;

¢ Raportul de evaluare sau orice alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea
formei si contextului in care urmeaza sa apara.

e Publicarea partiala, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decat cele specificate ca
benificiar, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

e Posesiaraportului nu confera dreptul de a-1 publica;

¢ Concluziile prezentului raport de evaluare pot fi valabile doar la data evaluarii:

¢ Evaluatorul nu-si asum responsabilitatea pentru efectele juridice;

e Evaluatorul nu-si asuma responsabilitatea pentru orice modificare neutol%ata |adusa

raportului;

GEOSTONE S.R.L.
Membru corporativ ANEVAR, legitimatie 433/2022
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¢ Acest raport de evaluare este destinat scopului precizat si numai pentru uzul destinatarului
mentionat. Raportul este confidential, strict pentru solicitantul evaluarii si evaluatorul nu
accepta nici o responsabilitate fata de alta persoana fizica sau juridica, in nici o circumstanta.
Data: 08.06.2022

Evaluator: ing. Nisioi Gabriela Dana

11.12 Declararea conformitatii cu SEV
Evaluarea s-a realizat in conformitate cu Standardele de Evaluare a bunurilor, ANEVAR

editia 2022, care reglementeaza activitatea de evaluare.
Calitatea evaluatorului: membru titular ANEVAR
SEV -urile care au stat la baza evalurii avand in vedere scopul evaluarii si tipul valorii
estimate, sunt:
e SEV 100 - Cadrul general
e SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii
e SEV 102 - Documentare si conformare
e SEV 103 - Raportarea evaluarii
o SEV 104 - Tipuri ale valorii
¢ SEV 105- Abordari si metode de evaluare
e SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
e GME 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2022 (definitii)

11.13 Descrierea raportului
Prezentul raportul de evaluare este instrumentul prin care evaluatorul comunica clientului

rezultatele si concluziile evaluarii imobiliare.

Raportul de evaluare intocmit este unul explicativ,detaliat (narativ), in format letric ce poate fi
comunicat clientului pe hartie sau pe suport electronic.

Continutul si structura raportului de evaluare respecta cerintele Standardelor de evaluare a
bunurilor, ANEVAR, editia 2022, tinand cont si de cerintele clientului legate de tipul de proprietate, de
natura si complexitatea misiunii de evaluare.

Prezentul raport de evaluare exprima opinia clara si neechivoca si suficient de detaliata, care
garanteaza ca informeaza corect si nu v-a duce la neintelegeri asupra situatiei reale si asupra vajrii
estimate a proprietatii evaluate.

Forma raportului de evaluare a tinut cont de informatiile specifice primite de evalu
client si de scopul utilizarii evaluarii de catre acesta.
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Raportul de evaluare explica metodologia de evaluare, procesele analitice care au fost parcurse
in cursul evaluarii si prezinta informatiile semnificative care au fost folosite in analiza.

Raportul de evaluare este obiectiv si evaluatorul asigura ca nu exista conflicte de interese,
nu este influentat de presiuni din partea clientului sau a unei terte persoane, pentru a prezenta un
rezultat predestinat al evaluarii.

lil. PREZENTAREA DATELOR

I11.1 Date despre aria de piata, comuna, vecinati si localizare
Cele mai importante 3 sectoare economice din comuna Pojorita sunt:

o (resterea animalelor;

o Exploatarea si prelucrarea lemnului;

e Turismul.
in comuna Pojorita sunt prezenti 77 agenti economici, dintre care: 80,52% sunt societiti cu
raspundere limitatd, 15,88% sunt intreprinderi individuale. Cei mai mul{i agenti economici activeazi
in domeniul comerfului (32,47%). Un procent de 18,18% se regisesc in domeniul industriei
prelucratoare si 20,78% in domeniul hoteluri si restaurante.
Agentii economici din comuna sunt in proportie de 84,4% microintreprinderi, in proportie de 98,7%
cu capital romanesc.
Potentialul agricol al comunei Pojordta este reprezentat ca in cazul tuturor asezirilor montane, de
suprafete mari de pasune si fanete, care determini ca sector principal al agriculturii locale cresterea
animalelor, traditional al bovinelor. Cultura plantelor este de importanti secundard datorit}
suprafetelor mici de terenuri agricole fertile, cit si datoritd conditiilor climatice locale, care nu
favorizeazd decat cultura cartofului si restrans, a legumelor pe parcele mici.
Demografie:
La Inceputul anului 2012, in comuna Pojorita populatia stabiliti era de 3183 persoane, cu 2,61% mai
multe fata de anul 2009. De asemenea, numirul barbatilor a crescut cu 2,66% iar numdirul femeilor cu
2,55%.
Numadrul barbatilor reprezinta 49,57% din totalul populatiei, iar numarul femeilor reprezinti 50,42%.
Densitatea populatiei la 01.01.2013 era de 23 locuitori/km?.
Terenul cu suprafata de 3.340 mp, avand categoria de folosinta FANEATA, este amplasat in intravilan
sar Pojorata, com. Pojorata, jud. Suceava, zona ocupata de terenuri virane, zona aflata intre doua/artere

ale comunei Pojorata (drumul spre Transrarau si drum comunal asfaltat ce face legatura cu E5
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IIL2. Descrierea amplasamentului
SUBIECT TEREN INTRAVILAN, CURTI CONSTRUCTII
IDENTIFICARE CADASTRALA CF 34332 UAT POJORATA, CU NR. CAD. 34332
CLIENT SI UTILIZATOR COMUNA POJORATA (domeniu privat)
SCOPUL EVALUARII vanzarea proprietatii
DREPT DE PROPRIETATE deplin
EVALUAT P
RESTRICTII DE UTILIZARE fara
CONDITII DE FINANTARE plata integrala
CONDITII DE VANZARE independent /nepartinitoare
CONDITII DE PIATA curente
ADRESA sat Pojorata, com. Pojorata, jud. Suceava

imobilul este amplasat in sat Pojorata, com. Pojorata, jud. Suceava, zona

AMPLASARE mediana, -in proximitate de statia peco SOCAR

SUPRAFATA (mp) 297 MP

DESTINATIE zona rezidentiala

TOPOGRAFIE plan

FORMA regulata

UTILITATI Electricitate, apa si canalizare
Conform planului de amplasament parcela de teren nu are

ACCES deschidere la cale de acces, fiind amplasata in planul secundar fata
de E58 (DN17)

SITUATIA ACTUALA A la data inspectiei terenul era ocupat de corp de cladire C1, care nu

TERENULUI constituie obiectul prezentului raport de evaluare.

INDICATORI URBANISTICI in lipsa unui Certificat de urbanism nu pot fi mentionati indicii urbanistici

VECINATATI S-V com. Pojorata}, S-E - Forminte Ghe, N-E Cirloanta Mihai-, N-V-
Bedrule Constantin;

PUNCTE DE INTERES amplasarea in zona mediana, com. Pojorata

ARTERE IMPORTANTE DN17 (E58)

IIL.3 Componente non imobiliare

Terenul NU dispune de componente non imobiliare.

111.4 Istoricul proprietatii subiect
v' Data achizitiei/ data construirii: terenul a fost dobandit in 2018 prin Lege. W
v" Transferuri ulterioare de drepturi: nu s-au realizat;

v Schimbari de utilizare, costuri de conversie: nu s-au realizat;
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folosesc analiza pietei pentru a determina dacd este o confirmare a pietei pentru o proprietate

existentd cu o anumita utilizare sau daca este evident cd va fi o confirmare a pietei pentru o utilizare
propusa a unui amplasament intr-un moment in viitor.

Analiza pietei constituie baza pentru a determina cea mai bund utilizare a unei proprietiti. O

constructie existentd sau propusa pentru o anumita utilizare poate fi consideratd in functie de criteriile
corespunzdtoare pe piatd pentru existenta acelei utilizari. Analizele mai aprofundate merg la
specificarea caracterului acestor confirmiri si asemenea studii pot determina strategii de marketing
pentru o proprietate existentd sau propusa, pot defini caracteristici de proiectare a unei dezvoltari
imobiliare sau sa ajute la estimarea cotei de piajd pe care ar putea sd o cucereasci proprietatea si la
estimarea ratei de absorbf{ie probabile.

Pentru a evidentia confirmadrile pietei pentru o anumita utilizare a unei proprietiti, analistul
trebuie sa identifice relatia dintre cerere si oferta competitivd de pe piata analizati - acum si in viitor.
Aceastd relatie arata gradul de echilibru (sau dezechilibru) care caracterizeazd piata prezenti si
conditiile ce ar caracteriza piata peste o perioada de prognoza.

Valoarea de piata a unei proprietati este in mare masura o functie de pozitia sa competitivi pe
piata sa. Cunoscand caracteristicile proprietatii evaluate, evaluatorul va putea identifica proprietitiie
competitive (oferta) si va putea intelege avantajele comparative pe care proprietatea le oferd
potentialilor cumpéritori (cererea). Impreuni cu intelegerea condifiilor economice, a efectului lor
asupra pietelor imobiliare, evaluatorul va putea aprecia mai bine influentele externe ce afecteazi
proprietatea.
1V.1 Analiza productivitatii proprietatii
Provocdrile din domeniul sanitar pot avea si consecinte pozitive, In functie si de modul in care vor fi
gestionate.

Ca orice alta sferd de activitate, domeniul eterogen al imobiliarelor resimte efectele epidemiei de
COVID-19. in momentul de fat3, majoritatea jucitorilor de profil - fie ci este vorba de dezvoltatori de
locuinte, birouri, spatii industriale, spatii comerciale sau vinzatori de terenuri ~ depun eforturi de
adaptare la noile conditii de piata. Potrivit reprezentantilor companiei de consultantd Crosspoint Real
Estate, imobiliarele locale continua sa ofere oportunititi. Acestia estimeazi cd, in urma intarzierilor

intampinate anul acesta pe fondul pandemiei, 2021 poate aduce rezultate chiar mai b @\ g19.
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»Imobiliarele au fost, sunt si vor fi intotdeauna o optiune de investitie, la nivel global, iar crizele, de
orice fel, au ardtat acest lucru. Chiar daci este una dintre primele industrii care resimte efectele
cresterilor economice sau ale unei recesiuni, real estate-ul le-a traversat de fiecare dati si a rdmas in
top pe harta fiecdrui investitor.” Codrin Matei, Managing Partner, Crosspoint Real Estate

Procesul de maturizare a pietei rezidentiale autohtone poate accelera in perioada urméitoare, ca efect
(pozitiv) al pandemiei. Pe de o parte, proiectele mixed-use si smart-house, aflate deja pe agenda
dezvoltatorilor, vor deveni de acum ,obligatorii” in materie de dezvoltiri rezidentiale, sunt de parere
reprezentantii companiei. ,Oamenii au observat, cu atdt mai mult acum - lucrind de acasid - céat de
important este acest spatiu. Cat de important este si ai spatii disponibile pentru mai multe tipuri de
activitdti, precum un spatiu dedicat unui birou sau terase mari, care si ofere posibilitatea de a fi
confortabil, In aga fel incat sd fii productiv’, spune Bogdan Iliescu, Associate Director in cadrul
departamentului rezidential al Crosspoint Real Estate.

Pe de aita parte, proiectele rezidentiale ce vor apirea pe piatd in perioada urmitoare vor fi de o
calitate superioard, din multiple puncte de vedere. ,Pe 1ingi factorii deja mentionati, dezvoltatorii vor
fi si mai atenti la un layout mai bun si mai eficient al cladirilor, spatii comune sigure, spatii generoase
de joacd pentru copii i de agrement, impreuna cu toate facilititile necesare unui complex rezidential”,
explica Iliescu, precizand cd toate acestea vor duce la un nivel de trai mai ridicat.

Reprezentantul Crosspoint precizeaza ca piata rezidentiald nu a fost atit de grav afectati de criza din
domeniul sanitar, cererea revenind, dupa perioada de izolare, la (aproape) acelasi nivel ca inainte.
Dincolo de nevoia fireasca de locuinfe, unul dintre motive ar fi ¢ oamenii au ajuns acum si acorde o
mai mare atentie calitatii spatiului locativ.

»De asemenea, investitorii vad acum sectorul rezidential ca pe o investitie si mai siguri decit in trecut,
iar apetitul lor pentru noi proiecte de locuit devine tot mai mare. Suntem increzitori ci segmentul
rezidential va avea beneficii si rezultate foarte bune post pandemie, mai ales pe zona calititii, ceea ce
aratd ca aceasta piatd se va maturiza cu adevirat.”

Bogdan Iliescu, Associate Director, Residential, Crosspoint Real Estate

conte . id-

V.2 Delimitarea pietii
Piata analizata se refera la proprietati imobiliare rezidentiale si terenuri liberey pretabile pentru

edificare constructii rezidentiale si comerciale (turism), amplasate in comuna Pojorata, jud. Suceava.
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IV.3 Anpaliza cererii si ofertei pe piata imobiliara rezidentiala

Conform Analize Imobiliare, preful mediu solicitat de vinzitorii de apartamente si case s-a majorat cu
2,2% in primul trimestru din 2021 fatd de trimestrul anterior. Ritmul anual de crestere a preturilor a
Incetinit din cauza sciderii cererii si a majoririi ofertei existente; acest indicator s-a situat, in perioada
analizatd, la 3%, fafd de 3,5% la sférsitul anului trecut. Acesta este cel mai scizut nivel inregistrat in
ultimii sase ani, o valoare mai scdzutd decat atit, anume 2,7%, fiind consemnati in primul trimestru
din 2015.

Si indicele de pret al proprietdtilor rezidentiale, publicat de INS pe baza tranzactiilor colectate de la
notari, releva o scadere a marjei de crestere anuale la 2% in trimestrul al parulea din 2022, fati de
2,3% in rimestrul anterior, in timp ce media europeani s-a majorat la 5,7%. In Romania, cresterea
medie anuald de 3% s-a reflectat diferit pe cele doud segmente ale pietei: pretul imobilelor existente
(vechi) a inregistrat o usoara scddere, de 0,5%, in timp ce pretul imobilelor noi s-a majorat cu 6,8%.

In comparatie cu anul trecut, datele prelucrate pe baza intentiilor de achizifie de pe portalul
Imobiliare.ro releva o scadere a cererii in cele sase orase mari, in medie cu 4%. Cel mai mare declin al
numdrului de potentiali cumpdratori, -17%, a fost consemnat atit in Constanta, cit si in Cluj-Napoca si
lagi,acestea fiind urmate de Timisoara, cu -7%. Doar in Bucuresti cererea a fost cu 5% mai mare.
Aceasta scddere a interesului pentru achizitii fn primul trimestru din 2021 a produs efecte vizibile pe
piata vanzarilor de locuinie: cresterea cu 11% a ofertei existente (vechi) la vénzare, panad la
aproximativ 15.800 de oferte, respectiv cresterea perioadei de vinzare si a marjelor de negociere
pentru apartamente In patru din cele sase orase mari.

Prin contrast, datele publicate de ANCPI indica faptul ci in primul trimestru s-au vandut cele mai
multe bunuri imobile din ultimii cinci ani, anume 161.000, comparativ cu 133.000 anul trecut. De notat
este faptul ca In Romania sunt inregistrate aproximativ 40 de milioane de imobile. Cresterea de 42,7%
fatd de trimestrul intdi din 2022 este semnificativi pe segmentul unititilor individuale, ce insumeazi
aproximativ 40.000 de unitati, majoritatea cu destinatia de locuire (apartamente).

Interes crescut de achizitie pentru terenuri si in 2021. De la inceputul pandemiei, in urma cu un an,
munca de acasd a devenit o normalitate pentru multi romani. Deciziile companiilor de a generaliza si
extinde modul de lucru remote si n viitor a influentat pozitiv intentia de achizitie de case si terenuri
pentru constructii, astfel incit distanta fatd de locul de munci a devenit un factor mai putin important
in achizitie.

in judetele Ilfov si Cluj, interesul pentru achizitia de terenuri s-a dublat in ultimul in timp ce in

Bucuresti si In municipiul Cluj-Napoca, acesta a crescut cu pani la 30%.
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Un an incert pentru piaga inchirierilor. O veste buna in primul trimestru din 2021 este majorarea
cererii pentru inchirierea de apartamente si case cu 12% fatd de anul anterior, aceasta depisind
42.000 de potentiali chiriasi In cele sase orase mari. Pe de altd parte, oferta a cunoscut, din nou, o
crestere procentuald mai mare decat cererea, respectiv 26%, in primele trei luni ale anului fiind listate
la inchiriere peste 29.000 de proprietiti rezidentiale. Pretul mediu solicitat pentru inchirierea
apartamentelor a scazut in primul trimestru fad de anul anterior in cinci din cele sase centre regionale.
Cea mai puternicd scadere anuald a fost fnregistrata in Cluj-Napoca (-10,5%), preturile atingand 7,1
euro pe metru pdtrat util. A doua cea mai mare sciadere a avut loc in Bucuresti (-7,7%), unde pretul
mediu a ajuns la 7,4 euro pe metru pétrat util. Si in Timigoara pretul mediu solicitat a scizut cu 7,5%,
atingdnd 6,2 euro pe metru patrat util. Exceptia de la aceste-scideri este Constanta, unde, desi preturile
s-au majorat cu 0 marjd anuald de 2,9%, pretul mediu raméne cel mai mic dintre marile orase analizate,

respectiv 6 euro pe metru patrat util.

i

IV.4 Interactiunea cererii cu oferta / analiza echilibrului
Scopul in care se studiazd cererea si oferta pietei il reprezint3 crearea unui cadru de analizi a

comportamentului cumpdrdtorilor si ofertantilor. Curbele cererii aratd cum reactioneazi consumatorii
la modificarea pretului, iar curbele ofertei arati care este reactia ofertantilor la acelasi fenomen. Atat
cererea, cat si oferta sunt mulfimi de valori corespunzitoare unui numir mare de preturi. Care dintre
aceste preturi vor domina piata? Care va fi cantitatea de bunuri care va fi vanduti si cumpérati pe
piatd? Raspunsurile la aceste intrebdri depind de modul in care interacfioneazi ofertantii si
cumpdrdtorii pe piata. Aceastd interactiune a consumatorilor si ofertantilor va conduce la echilibrul
pietei.

Echilibrul pietei poate fi definit ca acea situatie in care, la un anumit pref dominant al pietei,
consumatorii pot cumpadra toate bunurile pe care si le doresc, iar producitorii pot vinde toate bunurile

pe care sunt dispusi sd le puna la dispozitia pietei.

IV.5 Previziunea absorbtiei subiectului in aria pietii
in contextual pietii actuali vandabilitatea imobilului (dupa un marketing adecvat - promovare

pe site-uri de specialitate de catre agentii imobiliri) se mentine la o perioada de 12-24 luni.

iV.6 Date relevante ]
|
Analizand piata imobiliara, segmental inchirieri, nu s-au identificat terenuri oferite spre -

inchiriere. (\(y
N .
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V. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata
din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii. Prin analiza CMBU, se identifica

cea mai competitiva si mai profitabila utilizare a proprietatii imobiliare.

Relatiile dintre tendintele economice si practici evaluirii sunt evidentiate pe pietele imobiliare.
Cunoagterea si infelegerea comportamentului participantilor pe piati sunt esentiale pentru conceptul
de cea mai buna utilizare (CMBU). Cind scopul unei evaluiri este estimarea valorii de piat3, analizi
celei mai bune utilizari identifica cea mai profitabild utilizare competitivi pe care o poate avea
proprietatea imobiliara subiect.

Definitie:

Cea mai buna utilizare este definiti in Standardele de evaluare a bunurilor 2022 -Glosar, astfel:

“Utilizarea probabild in mod rezonabil si justificatid adecvat, a unui teren liber sau a unei
proprietiti construite, utilizate care trebuie si fie posibild din punct de vedere fizici, permisi
legal, fezabila financiar si din care rezulti cea mai mare valoare a proprietitii imobiliare”.

Definitia termenului include in mod implicit ideea ca analizi CMBU este privitd din perspectiva
utilizarii unei proprietdti in ipoteza céd terenul este liber sau poate deveni liber prin demolarea
cladirilor existente.

Analizd terenului considerat a fi liber se concentreazi asupra utilizirilor alternative, iar
evaluatorul testeazd fiecare utilizare rezonabila si probabild din punct de vedere a permisibilititii
juridice, posibilitatii fizice, fezabilitatii financiare si profitabilititii maxime.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI LIBER

verificarea utilizarii rezidentiale sau comerciale (turism) in
limitele legale, necesita analiza Certificatului de urbanism,
document ce pricezeaza date cu privire la indicii urbanistici. In
lipsa Certificatului, se analizeaza zona amplasarii proprietatii,
TEST DE PERMISIVITATE LEGALA respectiv vecinatile terenului nu releva aspecte care ar putea
afecta legal dezvoltarea rezidentiale sau comerciale (turism).
Ca urmare dezvoltarea rezidentiale sau comerciale (turism)
este permisa legal Nu se identifica niciun fel de constrangeri
care sa afecteze regimul tehnic permis al dezvoltarii.
in imediata vecinatate sunt edificate rezidentiale sau
comerciale (turism), cea ce reprezinta indici suficienti pentru a
considera ca terenul poate fi construit. Forma, dimensiunile si
topografia terenului, existenta utilitatilor si faptul ca nu se
TEST PENTRU POSIBILITATEA FIZICA identifica riscuri de producere a unor dezastre permit edificarea
unei unitati rezidentiale sau comerciale (turism)e conforme

dezvoltarea rezidentiale sau comerciale (turism) est
posibila. Nu se identiftica niciun fel de constrangetty
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caracteristici  fizice asurpa regimului tehnic permis al
dezvoltarii. Se apreciaza ca nu exista teren in surplus sau in
teren im exces.
Utilizarile care au indeplinit deja cele 2 criterii prezentate
anterior (cele care sunt permise legal si fizic posibil), sunt
analizate mai departe pentru a determina daca ar putea genera
un venit (inclusiv prin vanzare) care se acopere toate costurile
de construire /edificare, in cazul terenului liber, sau de
conversie/renovare/modificare, in cazul proprietatii imobiliare
construite.
Fezabilitatea poate fi determinata pe baza analizei de piata in
doua moduri:
a. poate fi indicat de activitatea pietii (vanzari de proprietati
comparabile catre utilizatorii finali)
b. poate fi cuantificata prin analiza financiara. Exista 3 metode
cantitative ~de mmasurare a fezabilitatii financiare:
TESTUL FEZABILITATII FINANCIARE * analiza reziduala a terenului. Valoarea terenului -liber sau
construit-reprezinta diferenta dintre valoarea proiectului si
costul de construire, inclusiv profitul antreprenorial.
* analiza chirie fezabile. In cazul proprietatilor generatoare de
venituri, in estimarea chiriei fezabile evaluatorul creeaza
modelul de cash-flow utilizat in abordarea prin venit (procesul
incepe cu estimsare VNE necesar si se desfasoara avand in
vedere pierderile din neocupare si din colectarea chiriei, dar si
chiriile care vor face ca noua construtie sa fie fezabila
financiar.
* indicele de profibilitate. Acest indice este definit ca valoarea
actualizata a castigurilor anticipate impartita la valoarea
actualizata a cheltuielilor de capital (costuri) (cunoscut si sub
denumirea de raport cost-beneficin)
intrucat exista o singura utilizare permisa legal, fizic posibila,
fezabila financiar si care conduce la o valoare maxima a
proprietatii imobiliare, aceasta este, firesc, cea mai buna
utilizare

TESTUL VALORII MAXIME

CONCLUZII asurpa CMBU:
* cea mai buna utilizare a terenului evaluat este pentru o proprietate rezidentiala

* utilizarea poate fi realizata imediat si se poate mentine pe termen lung

* cumparatorul cel mai probabil este utilizatorul final
f
. . . . . . . N | . .
* dezvoltarea ideala este o cladire P+1, cu finisaje medii, sunt necesare amenajari ale tetenylui, constand in racorduri
la retele locale de apa, canalizare, electricitate, imprejmuire si alei interioare
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VI. EVALUAREA PROPRIETATII

Conform Standardelor de Evaluare a bunurilor, editia 2022 ANEVAR, proprietatea se incadreazi la
grupa de proprietati rezidentiale. Avind n vedere tipul proprietitii subiect, specificul zonei analizate

si piatd imobiliard actuald, abordarile relevante si adecvate de evaluare sunt cea prin piatd, venit si cost.

V.1. Evaluarea terenului
Terenul reprezinta principala sursd pentru orice venit generat de proprietate si are prioritate

asupra oricdrui venit generat de constructie. Valoarea terenului poate fi egald sau chiar mai mare decit
valoarea intregii proprietdti. Terenul are valoare, iar constructiile contribuie la valoare iar, atunci cind
nu se intdmpla acest lucry, constructiile trebuie demolate. in acest caz, costul eliberirii terenului este o
penalitate sau o contributie negativa a clddirii, care va fi dedusi din valoarea terenului.

Evaluarea unui teren liber (neamenajat sau vacant) sau a terenului pe care sunt
amplasate amenajari si/sau constructii se poate realiza prin sase metode recunoscute de
evaluare.

Cele sase metode recunoscute de evaluare a unui teren sunt:

» Comparatia directa ~ utilizata pentru evaluarea terenurilor libere sau care sunt
considerate a fi libere pentru scopul evaluarii. Valoarea de piata se obtine din dovezile de piata
ale preturilor de tranzactionare ale unor terenuri similare, adica valoarea de piata poate fi
obtinuta in urma analizei preturilor de piata ale terenurilor libere comparabile, din aceeasi
arie de piata, care au fost tranzactionate sau sunt oferite la o data apropiata de data evaluarii.

» Extractia de pe piata - consta in determinarea valorii terenului liber ca o marime reziduala,
dupa ce din pretul curent de vanzare al intregii proprietati imobiliare (teren plus constructii} s-a
scazut costul de inlocuire net al constructiilor si amenjarilor.

» Alocarea - se bazeaza pe principiul echilibrului si pe cel al contributiei, conform carora exista
un raport procentual normal intre valoarea terenului si valorea intregii proprietati, specific diferitelor
categorii de proprietati imobiliare, aflate in locatii diferitelor. Acest raport procentual se obtine din
analiza preturilor de vanzare ale unor proprietati comparabile (teren si constructii), dintr-o arie
comparabila si competitiva invecinata, cu caracteristici similare.

* Tehnica reziduala sau tehnica capitalizarii directe a venitului net din exploatare alocat
terenului, ca marime reziduala, este inscrisa in abordarea prin venit, fiind utilizata cand fluxul de venit
este generat atat de constructii, cat si de teren. Aceasta tehnica necesita determinarea venitului net din
exploatare anual total al proprietatii imobiliare, determinarea venitului net din exploatare anual alocat
constructiilor pe baza ratei de capitalizare aferente constructiilor si capitalizare )enitului net din

exploatare alocat doar terenului, cu o rata de capitalizarii.
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e Capitalizarea directa a rentei se aplica in cazul in care venitul se obtine din cedarea dreptului

de folosinta a terenului in schimbul unei rente sau chirii.

e Analiza fluxului de numerar actualizat - reprezinta o analiza a parcelarii si dezvoltarii terenului
neamenajat, pe premise amenajarile si cladirile proiectate reprezenta cea mai probabila utilizare a
terenului sau prin exploatarea resurselor de pe teren.

In cazul proprietatii subiect al evaluarii, estimarea valorii de piata se face prin metoda

comparatiei directe, in baza ofertei de pe piata imobiliara, segmentul terenurilor, respectiv:

Teren de vAnzare in Pojorata la 72.000 €

Acain - Sucmave - Poorate  Teoen Inlraviten P ala
W saveszs { Distrivuie

72.000 €

Vazi anuniul pe
LaJumate.ro

Actoleat pm 2008 FXR

19 zite In urma

Teren Intravilan Pojorata s
Detalii

Teren de vinzare in Pojorata la 72.000 € Teren Intravilan PojorataAgentie72.000 €19 zile in urmi1

/2 )

Teren Intravilan Pojorata

Sesizeaza o problema
Detalii

Pret /m? 12 €
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Suprafati utila 6000 m?
Clasificare teren: Intravilan
Tip terenuri Constructii

Descriere Esti in cautarea unui teren pentru o casa de vacanta la poalele muntilor? Iti doresti o zona
deosebita cu un view superb? Perfect! Rezidential Imobiliare iti propune spre vanzare un teren cu
suprafata de 6000 mp intravilan, in localitatea Pojorata , judet Suceava. Terenul se poate lotiza la
cererea cumparatorilor. Pretul este de 13 euro /mp negociabil, pentru toata suprafata sau 17 euro /mp
negociabil, lotizat. Imagineaza-ti cum ar fi ca in fiecare dimineata sa-ti savurezi cafeaua admirand
coastele Muntilor Giumalau si respirand aerul curat de munte. Muntele reprezinta nu doar un subiect
pentru fotografiile de vacanta, ci si o sursa de sanatate. Mirosul specific padurilor montane te conduc
catre o lume ireala. O lume unde timpul are alte valori, unde totul se armonizeaza si indiferent de
anotimp peisajele si aceasta locatie la poalele muntilor iti ofera o poveste diferita in fiecare zi. PENTRU
MAI MULTE INFORMATII: Rezidential Imobiliare Botosani, Bulevardul Mihai Eminescu nr 42 (vis a vis
de Pizzeria Deja Vu). Publicat prin HomeZZ.ro, vezi anuntul complet aici.

Postat 21 mai 2022 vand teren munte 10 € Persoana fizica Extravilan / intravilan: Intravjlan
Suprafata utila: 5 000 m? Descriere vand teren 5000m,loc Pojorata,jud Suceava, cu vederg la varfurile
Adam si Eva .Terenul este situat aproape de strada principala.Pret 10€/m2

ID: 229802516Vizualiziri: 8313
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VII. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

VIL.1 Analiza rezultatelor
Reconcilierea este analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge la estimarea finali a valorii.

Pregdtindu-se pentru reconcilierea rezultatelor, evaluatorul face o revedere a intregii evaludri,
asigurandu-se cd datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si logicd aplicate, au condus la
judecati consistente. Criteriile cu care un evaluator ajunge la o estimare finali a valorii, fundamentat3
si semnificativa sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat la reanalizarea intregii evalu3ri pentru a verifica
dacd datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentele si logici aplicatd au dus la judecati
consistente. Datele utilizate sunt autentice, pertinente, suficiente si.au fost obtinute din surse de
incredere.

In urma aplicarii metodei comparatiilor directe VALOAREA DE PIATA a terenului cu suprafata
de 297 mp este de 11.900 lei

Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii, precum si considerentele privind
valoarea sunt:

® Scopul evaluarii reprezinta un factor important ce trebuie luat in considerare la alegerea
valorii finale. Daca avem in vedere scopul evaluarii -rapertare financiara, cea mai optima
valoare o constituie valoarea de piata. Estimarea valorii de piata prin matoda comparatiilor

. . \ |
directe, este cea mai adecvata in cazul de fata. /
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VIL.2 Concluzia asupra valorii

Ca rezultat al investigatiilor si analizelor asupra pietii imobiliare si valorii obtinuta in baza
abordarii de piata, in opinia evaluatorului, conform celor trei criterii de apreciere (adecvarea,
corectitudinea informatiilor si cantitatea de informatii), 1a data de 08.06.2022, VALOAREADE PIATA a
PARCELEI DE TEREN INTRAVILAN CURTI CONSTRUCTII CU SUPRAFATA DE 297 MP, amplasata in

sat Pojorata, comuna Pojorata jud. Suceava, aflata in proprietatea COMUNEI POJORATA -
DOMENIUL PRIVAT, este de:

VALOAREA DE PIATA TEREN IN I ATE D 8,13 eur/mp
FOLOSINTA CURTI CONSTRUCTII CU SUPRAFATA DE 297 MP, inscris in 2.416

Cartea Funciara 34332/Pojorata, cu nr. cad. 34332, amplasat in sat ;
Pojorata, com. Pojorata, jud. Suceava, estimata 11.9001ei
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ANEXE

Solicitare evaluare

ACTE CADASTRALE
Extras de carte funciara

Plan de amplament si delimitarea imobilului

INFORMATII DE PIATA UTILIZATE, ALTELE FATA DE CELE ENUMERATE LA ANALIZA
PIETII

In analiza pietii s-au utilizate si informatii de la reprezentantii primariei Pojorata si de pe site-
ul primariei, cu privire la dezvoltarea zonei, eliberarea autorizatiilor de constructii, utilitati si amenajri
ale drumurilor. Deasemenea informatii cu privire la pulsul pietii in loc. Pojorata, jud. Suceava au fost

obtinute si de pe diverse site-uri care realizeaza analize ale pietilor imobiliare.

FIGURI, SCHEME SI FOTOGRAFII SECUNDARE NEINCLUSE IN CAPITOLELE ANTERIOARE
® Sunt cuprinse in cadrul raportului de evaluare.

BIBLIOGRAFIE
¢ Standardele de Evaluare, editia 2022 :

* Standarde Profesionale Europene pentru Evaluarea Proprietatilor Imobiliare - TEGOVA

* Metoda costurilor segregate - Corneliu Schiopu, IROVAL 2011

¢ C(ladiri, sisteme-subsisteme constructive — Constantin Pestisanu, Corneliu Schiopu, Colectia
Biblioteca ANEVAR, 2005

¢ Costuri de reconstructie-costuri de inlocuire. Cladiri rezidentiale — Corneliu Schiopu, IROVAL
2009

¢ Inspectia proprietatilor in scopul evaluarii - Corneliu Schiopu, Colectia Biblioteca Anevar, 2005

¢ Culegerea datelor primare - IROVAL, autor ing. Gh. Badescu

* Evaluarea proprietatii imobiliare - Editia a doua canadiana, 2004

® Evaluarea proprietatii imobiliare - Editia a 13-a, Bucuresti, 2011

¢ Informatii directe de la institute de proiectare, societati de constructie

* Baze de date specializate ale expertilor, studii de piata efectuate de evaluatori pentru stabilirea

preturilor actuale
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SUBIECT

IDENTIFICARE CADASTRALA
CLIENT SI UTILIZATOR
SCOPUL EVALUARI

DREPT DE PROPRIETATE
EVALUAT

RESTRICTII DE UTILIZARE

CONDITII DE FINANTARE

CONDITII DE VANZARE
CONDITII DE PIATA
ADRESA

AMPLASARE

SUPRAFATA (mp)

DESTINATIE
TOPOGRAFIE
FORMA
UTILITATI

ACCES

DESCHIDERE LA DRUM ACCES

SITUATIA ACTUALA A TERENULUI

INDICATORI URBANISTICI

VECINATATI

PUNCTE DE INTERES
ARTERE IMPORTANTE

VALOAREA DEPIATA A

TERENULUI CU SUPRAFATA DE

297 MP, este de

TEREN INTRAVILAN, CURTI CONSTRUCTII
CF 34332 UAT POJORATA, CU NR. CAD. 34332
COMUNA POJORATA (domeniu privat)
vanzarea proprietatii

deplin
fara

plata integrala

independent /nepartinitoare

curente

sat Pojorata, com. Pojorata, jud. Suceava

imobilul este amplasat in sat Pojorata, com. Pojorata, jud.
Suceava, zona mediana, in proximitate de statie peco SOCAR

297

Zona cu potential turistic si rezidential

plan

regulata

electricitate / apa si canalizare

conform planului de amplasament parcela de teren nu are
deschidere la cale de acces, fiind amplasata in planul secundar
fata de E58 (DN17)

fara acces la drum

la data inspectiei terenul era ocupat de corp de cladire C1, care
nu constituie obiectul prezentului raport de evaluare

in lipsa unui Certificat de urbanism nu pot fi mentionati indicii
urbanistici

S-V com. Pojorata, S-E - Forminte Ghe, N-E Cirloanta Mihai-, N-

V- Bedrule Constantin.
amplasarea in zona mediana, com. Pojorata

DN17 (E58)
2.416 €
11.900 lei
8,13 eur/mp |

A1D



2

{85m) 21 Na (8sm) 21 Nd (8sT) L1 pa~  (86H) LI NU (8sd) LI Na (8sd) LI NG HINVIMOdWI HALIV
BINISTIM eINSLINg eINSLIM eaNSLIM EONSLIN rierofog . )
euoz uj asesejdwe euoz up sresejduwe BUOZ U] aJesejdwe euoz uf alesejdwe elIoz ug agesefdure "Wy ‘URIPSW BUOZ U] Ralese[dure SHYALNI HA ALONA
UNURISUOT)
a1eanid nejeridoad ajeartd nelendoad ateard neysrrdoad ayeand neystdoad ajeatnd neyoridosd 3[MIpag -A-N ““Teyi BIUBOLI) F-N LLVIVNIDHA

‘ayn SIUWWIO] - F-S ‘B3ea0(od "urod AS

[RING PEGR

IDIpul neuonuaw

1j 30d nu wsreqIn ap
ed11I87) nun esdry ur

DUISUeqIm

TDIpul euonuaw

1 10d nu wsweqan ap
Jeoynaary mun esdyy ur

DRsSUegIm

I2IpU Neuonuaw

g jod nu wsweyn ap
Je2y1e;) mun esdij ug

TonsIIeqgIn

TDIpUI NEUonUaw

1y 10d nu wspegIn op
jeoynae) mun esdij ug

oLSTUeqI

1I1pU] NBUONRUSW
1j30d nu wseg.In ap
1ED[ ) un esdy] ui

DsTuRQIN NO1pU Neuonuswut g 1od
NU Wsuen ap 1eyna) mun esdi ur

[DLLSINVEYN OLVIIANI

aneladaa
ap 1ednao 2159 [nusIe)

aneodea
ap 1ednao 2189 (nUsIS]

(1y224) moOUINISUOD
8p 1ednoo 21s9 [nua.s)

aneagoa
ap 1ednoo 89 [nuaId}

sne3afon
ap 3edndo 9159 |nuaial

ap Hoder mmuszaad [mdo1qo
IMISUOY MU 318D ‘T aIpe]d 9p daod
ap Jednoo ere (nuaae) woadsur eep B

ININNTYAL V VIVILLOV VLLVILLIS

S320 AP WIIIp
] aJBW 21apIYdSsep

5800E ap winIp
B[ SJBW 313PIYISap

8494
©] AIBW 213pIYISIP

$920¢ op WInIp
B[ 3IBW AISPIYISAP

$920B 3p WinIp
©] 91eW IIPIYISIP

WNIp B[ $320€ eIej

SHIOV INMAA VT IHAAHISAA

86T Ul epow

"JEI[BJSE WIIp Uy

©] 3J3pPIYISep .18 NU U318 9p B[aoJed

maard mn. [ 14259 N.I)aL :
Honay 1P $900¢ nd 3In0ard wp 854 ©[ 919pIyasap $222€ no mard wnap nnod winip Juswese(dwe sp mpnuerd waoyuod 490V
arezieuen/ede
ede /ayeLnoape SIBIDLIIB[ S ——— ede /areaprioae ede /ayeyonnos(e alezieued [s ede / syepInoage LLV.LITLLA
BIB[Ndal BlR[NEal [N ele[ndal ele[nsal we(ndal VINYOA
eyued eyued uepd viued ejued ueyd ALIVID0dOL
ue AUl UB[IARIUL ugraeIUl UglABLXD * UB[IAB.UI
- (WSHm) BeIowod - (WSLIN) efeowod - (WSLIG) eeRIsWw0d - (WS} BEDIOW0d - (WSLING) Blemniowos
(wswm) efer (rsting) erey (wstn) efer (wistin) efer (twstng) efer [enuspizal 1s 1SN [enualod N UOZ ALLYNILLSHA
nes efenuapIZal NES BleUopIZal NES B[eNUapIZal nes e[enuapIZa. nes eeNUapIzZal

SHBUNSAP ND UaIN

SIBUNSIP ND U9

Ineunsap nd U]

SMEUNSIP NI U.1a]

INRUNSIP N U309)

000§ 001% £0¥1 00Z¥ 0009 (du) v.1vAvadns
IBUIO(]
enep aads eunuon eaeadng ‘pnf
99n< ol LA ‘- . . . eARIING uvios
eARoINg "pnl ‘eAy 1S BAROONS "pnl WP 2131 B] ‘BARAING  ‘(JapIydsap ap nidny
: ‘pul ‘eretofod euewry  03ad aness ap srenurxosd ul ‘euerpawt
WEPY [NLIeA B[ 210POA  ‘GGH B[ ‘loUIN BO[RA pnl ‘efeuoneu ur) roung ap ndoas TAVZIIVIOT
apreds ur - ;esofog BUOZ ‘eABIINS "pnl ‘Byvi0f0g "WI0)
na ‘ejesofog ‘wos 1e50 ‘ByRIofo] "wod BIRIDJ BI[LD IS §GH RUOZ ‘STUBIIISI
1S ‘eedofod 'wos  ‘eietolod jes ur jesepdure a3so myiqouug
anuriege ‘eeiolog  msed ‘ererolog ‘wod
Jes ‘epeaolod ‘woo
JUBIND EAVENTR) 9juaIND ajuaInd EAERGE] 3uaInI V.LVId 44 [LLANOD
a1eojunedou alemuntedau arecunaedau aJeoyunIedau azeojntedou )
Jwapuadapur /uapuadapur /wapuadapur /wapuadapur /wuspuadapur SieoyupIedsly Juopuskepiy TAVINVA A TLLANOD
pleadaiur ereqd eleraanur eyed e[eLgoyul eyeyd e[e.sa)ur ererd e[etsaqur eye[d e[eraayul exeqd AHV.LNVYNIA A [LLIANOD
BIej eIej BIej] BIej eIe) eIey (eonsiueqIn sreuawsEdol) ITVOHT ILLOTILSHY
urjdap urpdep urdap uridap urdap urpdap LVIYIVAH H1V.LANMdONd 34 TNLIT9d
eLIDJ0 ARG ELIIJO ELIBJO ElIDJO 1A {13950/ anvezuen) 1 IHVAVANOD 1L
00°L 00'L 00°ST 006 0071 i {dw/my) TIVZNYA/VIMALO LU
000§ 00T+ £0¥1 00Z¥ 0009 (dw) VIVAVIdNS
g opgninduio?) a piquapduio?y Jopguanduo;) & njgnavduwo;) ¥ blignapduio;) 1319ng anandwod ap ajuawalg

HAATINAYIL - A1vd 30 VTIHD




IS

eje|ngar eenar ejem8as erendar eengal wemngar VN0

000 000 200 00 000 [wi/ra] apsnip wmuony

%0 %0 %0 %0 %0 {(95) a1msnfp wnguony

equed eued uerd eued eued ueyd HIAVID0J0L.

000 000 000 000 000 {durjan3] axmsnlo winguony

%0 %0 %0 %0 %0 (%) a4msnfo wnruony
uepAenUl- uejIAEnUL- uejlARLUL- UR[IARTINS- uR[IARIIL-

(wstny) eeprowos  (wsuny) ejepsowod
nes penuapIzal nES BlRLUsplzZol
SOEUNSIP N) UDIZ)  ANBUNSIP NI U1}

(wstany) ejesauos
s eleluapIzal
JEUNSIP ND UDIDY

{wisLmy) epepiswa)
nes eeUIPIZaL
anRURSOP D UsID)

(wspng) efepsIwos

[enuapTZal 1

NES B[ROUSPIZIL D1IS1NY [epuaiad Mo BUOZ

SOPUOSIP NI UdId)

S9PT €211 LTIT YL L0'ST [dw/mal Lyisniv I99d
8% vLE ZED [£k2 0’8 [dii7ina] asmsnlo wruons
%05 %05 %z %05 %05 (%) a.msnfo winguonzy
0005 00T¥ £0¥T 00Z¥ 0009 162 (dw) vivavadns
LL'G 6V'L S6'ST £9'6 001

92'c 8260 007 9z'r 7T {dw/ana) aamysnfp wnzupny
%085 %ST %I %ST %01~ (96) eumsnip wnuon)
PnOLiaful 21DI0]  DIDOLIDfUI BNDI0]  DADOMRfUI 3DI0)  DaDOLBf 2030]  puapCLIRANS W0} Jzagns oo Apnanduio)

feutod BARIIN! 7 ooad

eqyes axds eunwiod S VI0S
eABIING . B . ‘pu[‘(s1epiyasap eAR9ONG pul 3nels 9p Aeurxold
eAgaang pnf ulp a.sol €] ‘eAReINg N
prl ‘eag 1s wepy spmEny  ‘mlesolod ey ul ‘BUBIpIW BUOZ

‘G54 ¥ '1oUIng CIEA

MJIRA B[ 913D3A
m L o4op 1880 ‘'ietofog ‘wod

ny ‘glesolod ‘wos

pnf ‘efeuoyeu
EIRID) AL IS 85y
8djul JePE "B)etolog
1es ‘ejenolo  “wos

ur) Joung ap 1dos
BUOZ SIUEIINSIN
nsed ‘ejedolod “wod

apedsur-ejelolog  ‘vaesong pnf ‘ejedolog

es ‘ejezofog -wod

“WOI ‘BIc(o ] JBS

u1 jesejdwe 9358 [njqou

TAVZITYIOT

15% 159 S6'ET LE'S 9I'TT wy.ma} Ly.ISnly LTdd
000 000 000 000 000 {dw/ina) aimsnfp wnyuony
%0 %0 %0 %0 %0 (%) 2:20350fp wingupny
SNUINDY UM QuUaIno JJuIIND ajuaand JUInI V.IVId HQ FELANOD
159 15’9 S6'ET LE'8 9ITL [dw/ma] Ivisniv 19ud
000 000 000 000 000 (dw/ana] aseasnfp wnyupnn
%0 %0 %0 %0 %0 (%) a4n3snfo wnyuon;)
ateopunedou a1eojiun.edsu areoyunuedau aseojunedsu aleoyupedsu areoyunteday, . )
/1apuadspur /uapuadopun Juspusdapur uspuadop uspusdapy E%E%E\_ HUVZNVA 30 ILLANO:)

159 159 SEEL LEB 9TIL (dw/ms] Lvisniv 1add
000 000 000 00°0 009 (duifina) samsnfp wnguony
%0 %0 %0 %0 %0 {%) 24msnip wnyunny
ele.dayu exerd e eyeyd e[eadaul eejd pletSoiur ereld ereSaur eyed efeagayu; eyed FIVINVNIA A0 HLIANOD
15'9 159 S6'ET L£8 (1851 i/ ma] 1vIsnlv [3ud
000 000 000 000 000 (dw/1n2) aamysnfo wnuon;y
%0 %0 %0 %0 %0 (%) 22msnfo wnyuvnyy
ey eIg) eley e1ey einy eIgy (eonsiueq.n aseyuawa(Bas) 31vo41 LLHYLSTY

1S9 159 S6ET Le'8 9T'IT [y ma) Lyisniv 1a4d
000 000 000 000 o0 {tui/ana) aamysnfo wnyuon;y
%0 %0 %0 %0 %0 (%) a4msnfo wnquony
updap udop undap wdop undap undap LY'IVAR HLV.LARAOHd 30 INLITAC

18’9 159 S6'ET LE'8 911l (7 mo] AILDVZNVYL 90 LVWILSA Laud
640~ 610 S0°T- £€9'0- a0 {dwi/1na] arorsnfp wmunny
%L~ %- LIYA %L %2~ (%) v2fioads vyund uip atawobau op plingy
eLRJ0 eLaj0 e1IRj0 eu2j0 [SREIN] : {ea19j0/ snoezuen) [ IHVIVANOD TdLL

IHYNOLLS
0072 0U'L 05T 00'6 0071 12

00'000'S 00'001T% 00'E0¥ T 00'00¢% 00000y 00'46E (dw) v.ovdvidns
F ojiqpanduro;) {1 Hqovdiun) 2 DHgDIpdwio) 4 ppqoapdwioy Vojiqpnduo;) worgng anpipdwod op ruswaly

ALV 30 HIIUId 3d VEITUNY - INNNAYLL VEMVITTVAH




e

195P6F

ZZ0290'80
ILIDRAS3 DIOP D] YN ULIGf102 JDIN[DA SIN)

NPOSGR FINIG LBISAID 13140t DU 3(20 30712805 ND-8 DI pmasd padnss 183231908

121006'TT

ivqow DFMAIA0d ap HUoUea 15 Sypnf ‘wzi apdp vivido.sdn ww 032 8153 8.0~ ONOI TS 391V'Z BIBWINISD .< .F¢~m 340 VARVOTIVA
pJpiigout baymaridord ap DIBUNMLAGSP 2153 [LIGIDA DidnsD 1B1ENIIL03 DRIIIANVE "5 WD/OEY ATY ULisfuD) du \ ma g ﬁ.w !
{ong} Leysnfe sp misumy
%BET - - - - (24) BInag vemyua>0.d BjRY0) BuErSNlY
9%'51 84521 SH01 6Z'CL LYET (m3) einjosqe epniq ey saxsnfy
2EL 98'L €18 7L €52 (dw/ma) LvIsniv 13ud
00’0 00°0 000 000 000 (dw/ana) asmysnfp wnyuony
%0 %0 %0 %0 %0 (9 ) a4m3snfp wmuony)
nu nu . nu nu - "HANYLISNOD AG AIAYLS
VTINTNNDHAL VAYADNAY NLINId ITHINLTIHD
T LE'0 8L 1¥'z- 14°2- {7 ma] o312y PRISHOPEIED 1esnE [QOL
%S2- %S Yob¥- %S2Z- R T AS (%) 20rZy PRISULPRIE arrsnie (KoL
000 000 000 90°e 00’0 (dw/ana] s1pysnlp winguony
%0 %0 %0 %0 %0 (%) azoasnfe vinupng
(8s8) 1 Na (8s8) 21 NG (8s#) 21 Na (ss3) 1 NG (8sH) LT NQ (asa) 2T Na HLNVAHOdWI HYIM YV
000 000 000 00°0 000 dw/na] sa03snfy wnzuon’y
%0 %0 %0 %0 %0 (96) aavpsnfp wmunny
EIMSLINY ed1IsLINg BINSNY BONSLIN E2ISLIN  e3es0{0d W03 ‘BuEIpat i
BUOZ U] 3. It BUOZ U[ ¥, ] BUOZ U] 2. It euoz uratesejdwe  euozua. euoz u) eaesejdure SHYALNIHA SLINAA
000 000 000 o0'o 0o (dw/Ina] 210sn]b winguony
%0 %0 %0 %0 %0 (%) 22msnfo wingunn;)

oeapd persudosd  seaud pesiidosd  syeand peseudosd aneapd peordosd

UQUEISUOY) ANIpag
-A-N “TEYI] Eueoyy)
H-N 9Y) sIuIwIog

- 3-6 "Bletolog ‘wod p-§

aeapd pejordosd

LLVLVNIDZA

(/o] aumsn]p wnauony

(96) a4m3snfp winuonyy

[JLLSINVENN IIOLVIIANI

Tdui/ina] aioisnlo wnyupm;)
{9) s4p3snfo wnzupn;)

T na] aavrsno wnguony
(%) a40150fp wnquony

000 000 000 000 000
%0 %0 %0 %0 %0
pusueqn PUsueqn PRsuRGM PRs[ueqn SjuRqIn
TDIPUT REUO[USW  IIPUI HEUONUDW  IRIPUITEUONUSW  1IJJPU] HEUODUAW  RIpU] (RUOIUSL ispueq.n
yiednu wsweqn  glod nuwsieqm  yiod nu wsjuegan g jod nu wsiweqm  yioed nu wsueqn __u_mc_ .:m:.oz:uE
apIedynIe) ap 1eagTL) ap ledyna) ap seaynE) ap 29y A ,”.,Equ_
mun esdy) ug nun esdyp ug un esdiy ur ) mun esd uy rnun esdip ur P 3EagRIaY mun esdy w
000 000 000 000 000
%0 %0 %0 %0 %0
Alenfeas
; ap Hodes mpmuazaad
{1yoaa)
anejodaaap aneyaden ap LRSS 5 apejodor ap apeiefiaa ap NIV ANISUOH . :
Jedndo @359 nualay  jednoo ase (NuALay o Y edmo aisa Inuaisy  Jednoo 238 |nuatsy nU A1 “T) BU[pEP UNINNIHAL Y VIVILOY VLLYOLIS
Jednn0 9358 [NuaIsy
ap d10od ap 1edndo e1o
[nua1)y [spvedsur eep ey
ZeL- 19°%- £r'g- T4 £57L-
%05- %Us- %05- %05- %08~
$3008 3P WNIP $8208 3p Wnp 854 $820€ 2P NP $900€ 9P Wnup

P[3IEUI 2IGUSIP  B[OEWL SIPIYISIP B DI SJAPIYISAP B[ SIBW 2IAPIISAP

WnJp ] 53008 B1E)
B[ SJEW 213PIYISIP

SAI0V WIEA VT IAAIHISTA

00 000 000 000 000 i/ in3] aapysnip wnyunny
%0 %0 %0 %0 %0 {9 a4p3snip wnyuony

(ZIND)

853 9p Mej tepunias

eyeyse [nueqd ug mesegdue
Jinard wnap 85 t1I¥IpSull sa0e 841 e 213p1Yasap WnJp uf saaoe angad wnap puIy ‘seudk ap vjed ¥ SHIOV

na ynneid unap

o ymatd wnap DUIPIYISAP DB VU UDI)

9p epoaud yuswesejdue

ap minuep uLojuos
000 %4 o009 0070 900 [dut/ina] aavysnlp wrquon?)
%0 %oz %0 %0 %0 {(85) a.03snfp wnguony
aEIIAe ENM._%NMM ee fampuale  ude fmepuap / BHMH_HU LLY.LITLR
000 00’0 000 000 000 ~ (dwjina] aamysnlo vingupn;)
%0 %0 %0 %0 %0 194) a4pgsnin wnjuony



.PLAN DE AMPLASAMENT SIDELIMITARE A IMOBILULUI"’QJ

Scara 1:500
{ Ni. cadastral | Suprafata m isurati | Adresa im obilului
[ :)_(1 3% 2 L 297 mp | __com. Pojorita, jud. Suceava
Cartea Funciard nr, ' | U.A.T. Pojorita
——— - L a.l. 1ojofita 00
669945
T Y
g =
I! ﬂ I
@ |
NS |
| |
|
| |
| »& |
[ g 10¢ |
| A |
o L) o
| Ry ,,é;;é\ 0i @ |
o
109¢ > |
, SN
| % 2A <N &% |
\ 5 : |
1J8-"\‘?‘° "-.\ |
| %‘6 o -~ \io2
l %, . v DN '
@ % p 2N |
! g 3 1CC 103
% o O b |
® g > D |
| " 2 QP‘
w7 |
| -
05 % |
| 1G4 Qo‘& |
|
| |
10| |2
§Bi6_885___________________________ESSSE
— e - ADatereferltoarelateren______ -
Nr. | Categorie de | Suprafa;a .
| parceld . folosinta :|_ ___(mp) Menfiuni .
| cc D —— . =
= ) feren fntravilan
o Total ] 297 B mobxlparpal lmprqmult cugard dm_]emn/metallc ]
e B Date referltoare la _conmstructii — .
Cod . | Su rafa;a construiti la sol .
Destinatia p Menti
constr. | | (mp) )
Ci | CA — 42 | C1 - anexa (lemn , an edif. necunos =42 mp
— Total -l 492 _constructiile stud fate sunt far lift 5i nu dd SHUT *8if energeticy

Supraf‘ﬁ‘fﬂm‘l’awlii misurats almobllulul— 297 mp -
TMSupr}(‘ata din act = =297 /mp

x\\_‘i

. vConflrm eg&ecutare&ﬁ;isurﬁtﬁnlor Ia térene@or
ducumgnfa‘rle,\ &nd}! t@{g si cc‘;fespondengiw cgg&ln cur
6 AN

) ~'\J g N P{’l’o :

Losy, CATEG ata 15.02.2019 -

ealifat dgbx\,g?tcren

F 7.3 -PDDP,Ed.1/ rev. 0




P Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars SUCEAVA [ Nr
'.#, Biroul de Cadastry si Publicitate Imobiliara Campulung Moldovenesc .

»

A. Partea I, Descrierea imobiluluj
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Pojorata, Jud. Suceava

g:t h:"rf'tiapi;srt;gi Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 34332 297 imobil partial imprejmuit cu gard din lemn/ metalic
L —— - 1 7 ]

B. Partea II. Proprietari si acte

inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale

2629 / 18/02/2019

Act Administrativ_nr. 114, din 08/11/2018 emis de Consiliul Local Pojorita; Act Administratiy nr. 12, din
[26/02/2019 emis de Consiliul Local al comuneij Pojorita; Act Administratiy nr. 1403, din 28/02/2019 emis de|
|{Comuna PojoritaicLAgminiitrativ nr. 865, din_OQOZ/ZOlge_mis de Prinﬁ_riiP_oj_o_riti;_

Referinte

| B2 l;r}aabuﬁr?, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actUalal' AT —ll
. [1) comuna POJORATA, CIF:4441425, DOMENIUL PRIVAT e,
C. Partea Iil. SARCINI .
Inscrieri privind dezr_nembrémintele c!rep_tului _d? proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT

Document care contine date cy caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciars Nr. 34332 Comuna/Oras/Municipiu: Iéozflbréta

Anexa Nr. 1 La Partea |

¢

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
34332 297 imobil partial imprejmuit cu gard din lemn/ metalic

* Suprafata este determinats in planul de proiectie Stereo 70,

DETALH LINIARE IMOBIL

33594

I

&

Date referitoare Ia teren

Nr | Categorie |intra Suprafata y o .
crt| folosinta |vian (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| curtti Tpa 90 : - ]
constructii
2| arabil [DA| 207 - -
Date referitoare la constructii
- Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
" S. construita la sol:42 mp; S. construita
ALl 34332.C1 constructii anexa 42 Fara desfasurata:42 mp; constructie din lemn, an
’ ) acte |edificare Necunoscut, fara lift si fara certificat
de performanta enerqgetica

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in pian.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = {m)
1 2 5.825

2 3 5.176

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

f
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220

Carte Funciars Nr. 34332 Comuna/Oras/Municipiu: Pojoréta

l_hPunct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit o= (m)
3 4 6.064

4] 5 7.502

5 6 3.284

6 7 7.388

7 8 6.887
8 9 0.841|

9 10 12.021

10 11 5.169

11] 1 13.447

Prezentul extras de carte funciara este valabil Ia autentyficarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reaje precum si pentru dezbatierd? succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditijle legii.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitgte

obiliard cu codul nr. 211,

Referent, )]
)

Data solutionarii,

04-03-2019
Data eliberarii, | 31
— (parafa si semna u:_ra)z " i
MOCANU OVIDIU ]
4sistant registrator
i
i Céampulung
oldovene
Document care contine date cu caracter personai, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
———————— %7 Ga1€ cu caracter personal,

Extrase pentru informare on-line iz adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



