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RAPORT DE EVALUARE

SehrC
Proprietate 1m0blllar%

TEREN INTRAVILAN SI EXTRAVILAN AVAND
CATEGORIA DE FOLOSINTA CURTI CONSTRUCTII
SI FANEATA, CU SUPRAFATA TOTALA DE 1.346 MP
(nr. cad. 40711)
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TIP PROPRIETATE: teren intravilan+extravilan DOZAR

PROPRIETAR: COMUNA POJORATA - domeniu privat

ADRESA PROPRIETATE: com. Pojorata, sat Valea Putnei, loc numit Mestecanis, jud. Suceava
DATA EVALUARII: 20.05.2025

EVALUATOR: GEOSTONE S.R.L., membru corporativ ANEVAR

CLIENT/UTILIZATOR: PRIMARIA COMUNEI POJORATA
SCOPUL EVALUARII: vanzarea proprietatii im ﬁﬁ‘r .
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Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in

totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al GEOSTONE S.R.L.
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Campulung Moldovenesc

str. Alexandru Vighuta, nr. 194, jud. Suceava
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emgail: gabrieladanan@yahoo.com
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I. INTRODUCERE

° SUBIECTUL EVALUARII - DREPTUL DE PROPRIETATE DEPLIN ASUPRA
TERENULUI, CATEGORIA DE FOLOSINTA CURTI CONSTRUCTII SI FANEATA, cu suprafata de
1.346 mp, amplasat in INTRAVILAN com. Pojorata (1241 mp) si IN EXTRAVILAN com. Pejorata (105

MP), jud. Suceava, respectiv:

¢  COMPONENTE NON IMOBILIARE SI IMOBILIARE

Parcela de teren cu nr. cad. 40711 nu dispune de componente nonimobiliare, care sa constituie obiectul evaluarii.

° FOAIA DE SARCINI CONFORM PARTII A II-a DIN EXTRASUL DE CARTE FUNCIARA

Conform extras de carte funciara ASUPRA imobilului cu nr. cad. 40711 se mentioneazi existenfa unui drept
de folosinta intabulat in favoarea COMUNEI POJORATA- DOMENIUL PRIVAT conform Hotérdrii nr. 1357 Anexa nr. 70,
pozitia nr. 73 din 27/12/2001 emis de Guvernul TRomaniei, Adeverinta nr. 1545 din data de 24.10.2022.

Evaluarea imobilului se realizeaza in premiza ca este liber de sarcini.

. IPOTEZE SPECIALE (pe care s-a bazat procesul evaluarii)
O ipoteza speciala este o ipoteza care presupune fie date care difera de datele reale existente la data evaluarii, fie date care
nu ar fi presupuse de catre un participant tipic de pe piata intr-o tranzactie, la data evaluarii.
Ipoteze speciale:
- NUSUNT;

. DREPT DE PROPRIETATE SUPUS EVALUARII si ACTELE DE DOBANDIRE

Evaluarea proprietatii tine cont de un drept absolut de proprietate, neafectat de alte drepturi conexe.

Parcela de teren cu nd. cad. 40711 este inscrisa cu drept de proprietate in favoarea Comunei Pojo

Domeniu Privat conform Codului Fiscal 44414235,

Membru corporativ ANEVAR, legifimatie 433/2025
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. SCOPUL EVALUARII

Scopul prezentei evaluari este VANZAREA PROPRIETATII IMOBILIARE.

. DATA EVALUARI

20.05.2025, data la care concluziile asupra valorii sunt valabile. Cursul valutar conform BNR la data evaluarii pentru leur
=5,0848 lei.

. DATA INSPECTIE]

Inspectia parcelei de teren a fost realizata de catre evaluator autorizat ing. Nisioi Gabriela, avand accesul la imobil.
La data inspectiei parcela de teren cu nr. cad. 40711 era ocupata de vegetatie, nefiind imprejmuita, utilitati in zona

- refea electrica.

. DESCRIEREA ZONEI AMPLASARII
Imobilul este amplasat in intravilanul localititii Pojordta, sat Valea Putnei la loc numit Mestecanis, “ pasul Mestecanis”, in
apropiere de pensiunile din zona: Luceafarul si Cabana Mestecanis

Accesul auto si pietonal se realizeaza din drumul european (DN17 / ES8).

. ABORDARILE SI METODELE APLICATE IN ESTIMAREA VALORII DE PIATA

Metoda comparatiilor directe, care reprezinta cea mai utilizata metoda pentru evaluare terenului si cea mai
preferata metoda atunci cand sunt disponibile vanzari de terenuri comparabile. Aceasta metoda implica colectare, comparare
si ajustare de vanzari / oferte de loturi si alte date privind parcele similare, in scopul estimarii valorii de piata a terenului
subiect, in procesul de comparatie fiind luate in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi similare si tererrul subiect.

Valoarea de piata estimata prin metoa comparatiilor directe este de 107.300 lei.

° CONCLUZII ASUPRA VALORII DE PIATA

Valoarea de piata prezentata mai jos, reprezinta valoarea de piata a parcelei de TEREN INTRAVILAN cu
CATEGORIA DE FOLOSINTA CURTI CONSTRUCTII si FANEATA inscris in CF 40711 UAT POJORATA, nr.
cadastral 40711, cu suprafata de 1.346 mp, la data de 20.05.2025, este de:

107.300 lei

Membru corporativ ANEVAR, legitimatie 433/2025
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Subsemnatul certifica in cunostinta de cauza ca:

- Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

- Analizele, opiniile si concluziile din prezemtul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile specificate si se
constituie ca analize, concluzii si opinii personale si nepartinitoare din punct de vedere profesional;
- Nu am niciun interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie obiectul acestui raport si niciun interes personal
legat de partile implicate;

- Nu am nicio partinire legata de proprietatea care este obiectul acestui raport sau legata de partile implicate in aceasta
evaluare

- Remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar favoriza cauza
clientului, de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior;

- Acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea umei valori minime/maxime, solicitare venita din partea
beneficiarului sau a altor persoane care au interese legate de beneficiar sau de aprobarea unui imprumut;

- In deplina cunostinta de cauza, analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele
Standardelor Internationale de Evaluare si cu cerintele 'Codului deontologic al evaluatorului care este anexa la
Standardele de Evaluare ANEVAR editia 2022;

- Nu a fost oferitd asistentd profesionald semnificativd persoanei care semneazd acest raport;

- Certific faptul ca am efectuat personal inspectia proprietatii imobiliare care face obiectul acestui raport, pastrand
confidentialitatea;

- In prezent este membru titular ANEVAR;

- Pe baza datelor, analizelor §i concluziilor confinute aici, valoarea de piatd a dreptului asupra proprietdtii descrise, la
data 20.05.2025 , este estimatd la 20.05.2025.

- Prin prezenta certifica faptul ca este competent sa efectueze acest raport de evaluare.

Evalvator: ing. Nisioi Gabriela Dana

Data certificarii: 20.05.2025

Membru corporativ ANEVAR, legitimatie 433/2025
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II. TERMENII DE REFERINTA AT EVALUARII

Date despre evaluator:

Denumire societate: S.C. GEOSTONE S.R.L.

Membru corporativ ANEVAR

Nr. legitimatie ANEVAR - 433/2025

Cod unic de inregistrare: 22714221

Nr. inregistrare: J33/1701/2007

Sediu social: Campulung Moldovenesc, str. Alexandru Vlahuta, nr. 19 A, jud. Suceava
Date despre evaluatorul care a intocmit raportul de evaluare:

Ing. Nisioi Gabriela Dana

Evaluator autorizat EPL, EBM, Legitimatie nr. 14719/2025:

- Evaluator autorizat de proprietati imobiliare - constructii comerciale, constructii industriale si agricole, constructit
comerciale, constructii speciale si anexe

- Evaluator autorizat de bunuri mobile — magini, echipamente si utilaje, linii tehnologice, mijloace de transport

Absolventd a cursurilor de pregitire profesionald continud in domenii precum: Standardele Internationale de Evaluare (IVS),
Garantarea imprumutului, Deprecierea constructiilor, Evaluarea stocurilor, Evaluarea activelor de infrastructur#, Analiza
celei mai bune utilizéri, Particularitéti in evaluarea echipamentelor, Identificarea cadastrali a proprietitii imobiliare.

Experienta in domeniul evaluérilor proprietéiti imobiliare —16 ani.

Identificare client: Primaria comunei Pojorata.
Identificare utilizatori desemnati:

- Identificare alte persoane care au acces la evaluare: accesul la raportul de evaluare il are doar clientul si
proprietarul. Acccesul unei terte persoane la prezentul poate fi realizata cu acordul scris al evaluatorului si al

clientului, respectiv Primaria comunei Pojorata fata de care evaluatorul poarta raspundere pentru corectitudine si agliratetea

datelor prezentate.

Scopul prezentei evaluari_este vanzarea proprietatii imobiliare.

Utilizarea evaluarii propusa este motivul pentru care clientul are nevoie de evaluare.
Prezenta evaluare nu poate fi utilizata decat in scopul in care a fost solicitata si realizata, si nu poate fi utilizata in

alte scopuri sau in afara contextului prezentat.

Membru corporativ ANEVAR, legitimatie 433/2025
CUI: 22714221 ; J33/1701/2007
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s  Date privind dreptul de proprietate
v Dreptul de proprietate: absolut (posesie, folosinta, dispozitie), fara alte drepturi subordonate.
v" Dreptul de proprietate supus evaluarii: drept absolut asupra imobilului,
v" Diferenta scriptic-faptic: Analizand actele cadastrale evaluatorul nu a sesizat diferente intre scriptic si faptic,

respectiv proprietatea fizic se prezinta ca cea descrisa in acte.

e Legatura scop-tip valoare: Tipul valorii estimate este o precizare a ipotezelor fundamentale de estimare a unei valori,
conform Standardelor de Evaluare a bunurilor, editia 2022.
¢ Definitie si sursa: Avand in vedere scopul in care a fost solicitat prezentul raport de evaluare, si anume vanzarea
imobilului, tipul de valoarea adecvat estimarii, conform Standardelor de Evaluare a bunurilor, editia 2022, este
VALOAREA DE PIATA.
Estimarea valorii de piata va tine cont de ipoteze fundamentale, care clarifica starea activului in cadrul schimbului
ipotetic sau situatiile in care se presupune ca activul se schimba.
Definitie conform Standardelor de Evaluare a bunurilor, editia 2022 .
«Valoarea de piati este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(i) la data evaludrii, intre
un cumpdrdtor hotdrit si un vanzitor hotdris, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat §i in care
pirtile au acfionat fiecare in cunogstinta de cauzd, prudent gi fiird constringere.»
e Moneda exprimarii valorii : Valoarea de piata in prezentul raport de evaluare este prezentat in moneda lei si eur,

la solicitarea clientului.

s 20.05.2025, data la care concluziile asupra valorii sunt valabile. Cursul valutar conform BNR la data evaluarii pentru
leur =5,0848 lei.

° Definirea misiunii de evaluare este efectuata de evaluator In comun acord cu beneficiarul serviciilor de evaluare
si are drept scop stabilirea conditiilor si criteriilor de desfagurare a lucrarilor de evaluare. Misiunea de evaluare include
urmatoarele elemente care sunt prezentate in cadrul prezentului raport: identificarea proprietatii imobiliare; identificare a
drepturilor de proprietate evaluat; destinatia evaluarii si orice limitare legata de aceasta; definitie a tipului de valoare; data
evaluarii si data raportului; identificarea ariei de aplicabilitate a evaluarii si a raportului; identificare a oricaror conditii
limitative pe care se bazeaza evaluarea.
Evaluatorului i-au fost furnizate toate actele solicitate si datele necesare in procesul de evaluare.
Limitari privind documentatia: evaluatorul dispune de actele necesare procesului de evaluare, respectiv extrasul de carte
Jfunciara.

Inspectia proprietatii / precizari daca a fost permis accesul pentru vizualizare adeevata / limitari: evaluatoryl ja data

inspectiei a avut acces la imobil. (?\
Membru corporativ ANEVAR, legitimatie 433/2025
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° Documentarea si analizele necesare evaluarii: In indeplinirea misiunii de evaluare solicitata, evaluatorul a
analizat documentatia ce priveste proprietatea si anume acte cadastrale, si a realizat analiza asupra zonei amplasarii
proprietatii prin inspectiei si culegerea informatiilor despre zona si anume tip cladiri, structura locatarilor, cai acces,
iluminat stradal, distanta pana la mijloace de transport in comun, magazine, prezenta unor elemente care provoaca
disconfort auditiv, etc, cat si piata imobiliara, segmentul de piata al terenurilor. Evaluatorul a dispus in indeplinirea

misiunii de evaluare, de extras de carte funciara, plan de incadrare in zona, plan de situatie.

e Informatii aferente definirii temei:
- Atestarea dreptului de proprietate asupra imobilului s-a realizat in baza extrasului de carte funciara.
- Evaluatorul a  identificat terenul in  baza  actelor  coroborat cu  coroborate cu
impreuna cu reprezentantul primariet.

- Sevicii publice in zona, conform datelor proprietarului sunt adecvate, disponibile.

¢ Informatii publice:
- Atestarea dreptului de proprietate asupra imobilului s-a realizat in baza extrasul de carte funciara.
- Proprietarul bunului imobil pentru istoric, utilizare, delimitare fizica legate de proprietatea imobiliara evaluata,
este responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate.
- Sevicii publice in zona, conform datelor proprictarului sunt adecvate, nu sunt disponibile.
e Informatii publice:
- Informatiile despre localitate si zonare au fost preluate de pe site-utui Primariei Pojorata de pe site-urile imobiliare
si alte site-uri care ofera informatii cu privire la com. Pojorata.
- Informatiile privind zona evaluatorul le-a cules in mare parte la data inspectiei prin interogarea locatarilor din zona.
- Infrastuctura zonei a fost analizata de catre evaluvator la data inspectiei si privitor la retelele disponibile in zona si
calitatea lor au fost preluate din informatiile proprietarului.
Informatiile descriptive observate si culese de evaluator raman in responsabilitatea acestuia.
e Informatii adecvate de pe piata specifica
Piata analizata de catre evaluator s-a referit la piata imobiliara, segmentul de piata al terenurilor amplasate in
INTRAVILAN com Pojorata, jud. Suceava. Datele privind piata imobiliara au avut ca sursa agentii imobiliare de pe
segmentul dat, site-urie de specialitate ( s s ) , site-urile
agentiilor imobiliare), presa electronica, notariate.
¢  Datele selectate si verificate de evaluator raman in responsabilitatea acestuia. *
e Acte de proprietate si cadastrale care au stat la baza raportului de evaluare

- Extras de carte funciara
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La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului este
exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.

La baza evaluarii au stat ipoteze speciale, asupra carora, daca se va intervening in timp, vor influenta valoarea de
piata estimata si mentionata in prezentul raporul de evaluare.

O ipoteza speciala este o ipoteza care presupune fic date care difera de datele reale existente la data evaluarii, fie
date care nu ar fi presupuse de catre un participant tipic de pe piata intr-o tranzactie, la data evaluarii.

IPOTEZE SPECIALE (pe care s-a bazat procesul evaluarii)

O ipoteza speciala este o ipoteza care presupune fie date care difera de datele reale existente la data evaluarii, fie date care

nu ar i presupuse de catre un participant tipic de pe piata intr-o tranzactie, la data evaluarii.

Ipoteze speciale: nu sunt

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:

e Evaluatorul a examinat actele cadastrale si a identificat proprictatea impreuna cu proprietarul. Locatia si limitele
proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte.

e  Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturi legald, care afecteazi fie proprietatea imobiliara evaluati,
fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt cunoscute de citre evaluator. In acest sens se precizeaza ci nu
au fost facute cercetéri specifice la arhive, iar evaluatorul presupune ci titlul de proprietate este valabil si se poate
tranzactiona. in cazul in care existi o asemenea situatie si este cunoscutd, aceasta este mentionatsi in raport. Proprietatea
imobiliard se evalueazi pe baza premisei ci aceasta se afli In posesic legald (titlul de proprietate este valabil) si
responsabila.

e  Se presupune ci proprietatea imobiliard In cauzi respectd reglementirile privind documentatiile de urbanism, legile de
constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea de piata va fi
afectata.

s  Evaluatorul nu a facut nici o masuratoare a proprietatii. Dimensiunile proprietatii au fost preluate/sunt conforme cu
actele puse la dispozitie la data evaluarii; evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste documentatii. Toate planurile
constructiilor, schitele, planurile de situatie puse la dispozitia evaluatorului se considera a fi corecte, dar nu se asuma
nici o responsabilitate in aceasta privinta.

s Evaluatorul a examinat releveul si a identificat proprietatea impreuna cu proprietarul; locatia indicata si limitele
proprietatii indicate de proprietar se considera a i corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are
calificarea necesara pentru a masura si garanta cu documentele de proprietate/cadastrale. Acest raport are menirea de a
estima o valoare a proprietatii identificata si descrisa in raport in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din
documentele de proprictate.

e Evaluatorul nu are cunostintd asupra stiirii ascunse sau invizibile a proprietitii (inclusiv, dar fird a se limita doar la
acestes, starea i structura solului, structura fizicd, sistemele mecanice gi alte sisteme de func{ionare, fundatia, etc.), sau
asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliar in cauzi sau de pe o proprietate Invecinata, inclusiv

prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea propriéfd
L3
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presupune ci nu existd astfel de conditii dacd ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile in
perioada efectudrii analizei obignuite, necesari pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie
elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii, astfel de informatii depisind sfera acestui
raport gi/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu oferd garantii explicite sau implicite in privinta stirii in care se
afli proprietatea si nu este responsabil pentru existenfa unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte i nici
pentru eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

» Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre proprietar/destinatar si au fost
prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si
transferabil. Afirmatiile facute de evaluator privitoare la descrierea legala a proprietatii nu se substituie avizelor juridice
exprimate de specialisti; evaluatorul nu are competenta in acest domeniu.

¢  Se presupune o detinere responsabila si un management competent al proprietatii.

¢ Nu a realizat o analiza structurala a cladirilor sau constructiilor speciale, nici nu am inspectat acele parti care sunt
acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnica precizata, conform informatiilor primite
de la proprietar/utilizator. Nu ne putem exprima opinia asupra starii tehnice a partilor neinspectate si acest raport nu
trebuie inteles ca ar valida integritatea structurii sau sistemului cladirilor/constructiilor.

e  Evaluatorul obtine informatii, estimiri §i opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse pe care le considera
a fi credibile si evaluatorul consideri ci acestea sunt adevirate si corecte. Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in
privinta acuratetei informatiilor furnizate de terte parti.

e  Continutul acestui raport este confidential pentru client §i destinatar i autorul nu il va dezvilui unei terte persoane, cu
excepiia situatiilor previzute de Standardele de Evaluare gi/sau atunci cdnd proprietatea a intrat in atentia unui corp
judiciar calificat.

e Evaluatorul a fost de acord sa-si asume realizarea misiunii incredintate de citre clientul numit in raport, in scopul
utilizirii precizate de cétre client si In scopul precizat in raport.

e Litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati care sa afecteze proprietatea evaluata nu au fost identificate;

e Evaluatorul nu-si asuma responsabiltatea fata de utilizatorii nedesemnati si fata de orice utilizare care nu a fost
avuta in vedere;

* Raportul de evaluare sau orice alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document destinat
publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeaza sa
apara.

e  Publicarea partiala, precum si utilizarea lui de catre alte persoanc decat cele specificate ca benificiar, ajfage dupa
sine incetarea obligatiilor contractuale.

*  Posesia raportului nu confera dreptul de a-I publica;

»  Concluziile prezentului raport de evaluare pot fi valabile doar la data evaluarii:

e  Evaluatorul nu-si asum responsabilitatea pentru efectele juridice;
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¢  Evaluatorul nu-si asuma responsabiliatatea pentru orice modificare neutorizata adusa raportului;

*  Acest raport de evaluare este destinat scopului precizat si numai pentru uzul destinatarului mentionat. Raportul este
confidential, strict pentru solicitantul evaluarii si evaluatorul nu accepta nici o responsabilitate fata de alta persoana
fizica sau juridica, in nici o circumstanta.

Data: 20.05.2025
Evaluator: ing. Nisioi GABRIELA

Evaluarea s-a realizat in conformitate cu Standardele de Evaluare a bunurilor, ANEVAR editia 2022 , care
reglementeaza activitatea de evaluare.
Calitatea evaluatorului: MEMBRU TITULAR ANEVAR
SEV -urile care au stat la baza evalurii avand in vedere scopul evaluarii si tipul valorii estimate, sunt:
e SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii
o SEV 102 — Documentare si implimentare;
e SEV 103 — Raportarea evaluarii
o SEV 104 — Tipuri ale valorii; SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare
e GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile;
Glosar 2022 (definitii)

Prezentul raportul de evaluare este instrumentul prin care evaluatorul comunica clientului rezultatele si
concluziile evaluarii imobiliare.

Raportul de evaluare intocmit este unul explicativ, detaliat (narativ), in format letric ce poate fi comunicat
clientului pe hartie sau pe suport electronic.

Continutul si structura raportului de evaluare respecta cerintele Standardelor de evaluare a bunurilor, ANEVAR,
editia 2022, tinand cont si de cerintele clientului legate de tipul de proprietate, de natura si complexitatea misiunii de
evaluare.

Prezentul raport de evaluare exprima opinia clara si neechivoca si suficient de detaliata, care garanteaza ca
informeaza corect si nu v-a duce la neintelegeri asupra situatiei reale si asupra valorii estimate a proprictatii evaluate.

Forma raportului de evaluare a tinut cont de informatiile specifice primite de evaluator de la client si de scopul
utilizarii evaluarii de catre acesta.

Raportul de evaluare explica metodologia de evaluare, procesele analitice care au fost parcurse in cursul evaluarii si
prezinta informatiile semnificative care au fost folosite in analiza.

Raportul de evaluare este obiectiv si evaluatorul asigura ca nu exista conflicte de interese, nu este influenfay de

presiuni din partea clientului sau a unei terte persoane, pentru a prezenta un rezultat predestinat al evaluarii.
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III. PREZENTAREA DATELOR

Imobilul este amplasat in intravilanul localititii Pojoréta, sat Valea Putnei in loc numit Mestecanis, la pasul Mestecanis, in
apropiere de pensiunile din zona: Luceafarul, Cabana Mestecanis si magazin artizanal.

In Pasul Mestecanis se afla cel mai mare domeniu schiabil privat din jud. Suceava, cunoscut sub numele de partia “Drumul

Tatarilor”. Accesul se face pe drumul Mestecanis care porneste din DN 17, imediat dupa Pensiunea Luceafarul.

Comuna Pojoréta, situatd in judeful Suceava, se remarca printr-o economie locald diversificats, axatd pe resursele naturale si
traditiile zonei montane.

% Agricultura si cresterea animalelor

Agricultura in Pojorata este dominati de cresterea animalelor, in special a bovinelor, datoriti suprafetelor extinse de pésuni
$i finete. Cultura plantelor are o importan{i secundard, fiind limitati la cartofi §i legume cultivate pe parcele mici, din cauza
terenurilor agricole reduse i a conditiilor climatice locale .

@ Exploatarea si prelucrarea lemnului

Pojordta beneficiazd de resurse forestiere semnificative, ceea ce a condus la dezvoltarea sectorului de exploatare si
prelucrare a lemnului. Acest sector contribuie la economia locald prin activititi de tiiere, prelucrare si comercializafe a

produselor din lemn .
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@\ Turismul
Comuna a fost declaratd statiune turisticd de interes local in 2017, datoritd peisajelor montane si traditiilor autentice.
Turismul rural §i ecoturismul sunt in crestere, atrignd vizitatori interesati de natura si culturi locala .
lll Structura agentilor economici
in Pojorata activeaza 77 de agenti economici, dintre care:
80,52% sunt societdti cu rispundere limitati
15,88% sunt Intreprinderi individuale
Deomeniile principale de activitate includ:
Comert (32,47%)
Hoteluri si restaurante (20,78%)
Industria prelucriitoare (18,18%)
Majoritatea firmelor sunt microintreprinderi cu capital roméanesc .
& Demografie si forti de munci
Conform datelor din 2012, comuna avea o populatie stabild de 3.183 persoane, cu o densitate de 23 locuitori/km?. Structura
etnicd era predominant roméneasci (99,21%), iar forta de munca includea 527 persoane economic active, dintre care 429
erau ocupate in economie si 98 erau someri .
primariapojorata.ro
{ Infrastructura
fn 2016, Pojoréta a finalizat o investitie de un milion de euro in refele de alimentare cu api, extinzind serviciile citre 80%
din locuitori. Proiectul a inclus construirea a 21 km de conducte si a fost finantat prin Programul National de Dezvoltare

Locali.

o Utilizarea terenului in zona: turistica.
o Utilitati ale amplasamentului: retea alimentare energie electrica,.
o Puncte de interes:“Pasul Mestecanis”.

o Caide acces: DN 17 Suceava -Vatra Dornei
o ccesul la teren, front stradal si di ta pana la un drum de importanta lo /fleschidere la drum
national;

c Vecinitati :proprietati private

o Zona verde: fiind in zona montana dispune de zone verzi.

o Avantajul: amplasarea in zona “Pasul Mestecanis” ; =

o Forma: forma neregulata.

o Topografie: amplasamentul prezinta panta; inundatii si contaminari in zona nu s-au raportat.

o Situatia actuala a terenului:terenul nu este imprejmuit.
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o Date conform Certificat de urbanism:
- Regim juridic:nu s-a prezentat certificat de urbanism.

- Regim economic:nu s-a prezentat certificat de urbanism.

- Regim tehnic:nu s-a prezentat certificat de urbanism.

B st teCalS G .
(Panoramay;
o

SUBIECT

IDENTIFICARE
CADASTRALA

CLIENT SI UTILIZATOR
SCOPUL EVALUARII
DREPT DE
PROPRIETATE EVALUAT
RESTRICTII DE
UTILIZARE

CONDITII DE FINANTARE
CONDITII DE VANZARE
CONDITII DE PIATA
ADRESA

AMPLASARE

TEREN INTRAVILAN (1.241 mp) + TEREN EXTRAVILAN, (105
mp) categoria de folosinta FANEATA SI CURTI CONSTRUCTII

inscris in CF 40711 UAT Pojorata, cu nr. cad. 40711

COMUNA POJORATA - DOMENIUL PRIV
estimarea VALORII DE PIATA

deplin

fara

plata integrala

independent /nepartinitoare

curente

Com Pojorata, sat Pojorata, zona "Pas Mestecanis", jud,. Suceava

imobilul este amplasat in zona Pasul Mestecanis, in apropiere de
drumul european, zona turistica ’

Membru corporativ ANEVAR, legitimatie 433/2025

CUI: 22714221 ; J33/1701/2007

Cont: RO34 BRDE 340S V238 5269 3400 Banca B.R.D. Suc. C-lung Moldovenesc

14



GEQSTONESRL.

Campulung Moldovensse

str. Alexandru Viahuta, or. 194, jud Suceava
mobil: 074 315.5245 /074 333 8249

emeail:

SUPRAFATA (mp)
DESTINATIE
TOPOGRAFIE

FORMA

UTILITATI

ACCES

DESCHIDERE LA DRUM
ACCES

SITUATIA ACTUALA A
TERENULUI
INDICATORI
URBANISTICI
VECINATATI

PUNCTE DE INTERES
ARTERE IMPORTANTE

SUBIECT

Parcela de teren nu dispune de componente non imobiliarg, =

ﬁr
.
GEOSTONE
1.346
intravilantextravilan, teren cu destinatie mixta
panta
neregulata
electricitate

acces din drumul Mestecanis care porneste din DN17 (E58)
deschidere la drumul Mestecanis

la data inspectiei terenul era liber de constructii si neamenajat,
neimprejmuit

in lipsa unui Certificat de urbanism nu pot fi mentionati indicii
urbanistici

proprietati private

amplasarea in zona turistica, Pasul Mestecanis

DN17 (E58)

TEREN INTRAVILAN (1.241 mp) + TEREN EXTRAVILAN, (105
mp) categoria de folosinta FANEATA SI (UURTI CONSTRUCTII
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IV. ANALIZA PIETII IMOBILIARE

Analiza pietei este identificarea si studierea pielei pentru un anumit bun sau serviciu. Evaluatorii folosesc analiza

pietei pentru a determina daci este o confirmare a pietei pentru o proprietate existenti cu o anumiti utilizare sau daci este
evident c¢i va fi o confirmare a pietei pentru o utilizare propusi a unui amplasament intr-un moment in viitor.

Analiza pietei constituie baza pentru a determina cea mai bund utilizare a unei proprietiti. O constructie existents

sau propusd pentru o anumitd utilizare poate fi consideratd in functie de criteriile fezabilitatii financiare si productivititii
maxime numai dupi ce s-a demonstrat ca existi o confirmare corespunzitoare pe piatd pentru existenta acelei utiliziri.
Analizele mai aprofundate merg la specificarea caracterului acestor confirméri §i asemenea studii pot determina strategii de
marketing pentru o proprietate existentd sau propusa, pot defini caracteristici de proiectare a unei dezvoltiri imobiliare sau
s ajute la estimarea cotei de piatd pe care ar putea si o cucereasci proprietatea i la estimarea ratei de absorbtie probabile.
Pentru a evidentia confirmirile pietei pentru o anumiti utilizare a unei proprietiti, analistul trebuie si identifice
relatia dintre cerere si oferta competitiva de pe piata analizatd - acum si n viitor. Aceasti relatie arati gradul de echilibru
(sau dezechilibru) care caracterizeazi piata prezentd si conditiile ce ar caracteriza piata peste o perioada de prognozi.
Valoarea de piatii a unei proprietiti este in mare masurd o functie de pozitia sa competitivi pe piata sa. Cunoscand
caracteristicile proprietétii evaluate, evaluatorul va putea identifica proprietitile competitive (oferta) si va putea intelege
avantajele comparative pe care proprietatea le oferd potentialilor cumpiritori (cererea). impreuni cu ingelegerea conditiilor
economice, a efectului lor asupra pietelor imobiliare, evaluatorul va putea aprecia mai bine influentele externe ce afecteazi

proprietatea.

full Evolutia pietei in 2024-2025
In perioada analizata, cererea pentru terenuri INTRAVILANe in zonele montane a fost sustinuta de interesul pentru
dezvoltari turistice si rezidentiale.

Preturile au variat in functie de localizare, acces la utilitati si potentialul de dezvoltare.
Preturi medii estimative

Preturile terenurilor INTRAVILANe in zona montana, Comuna Pojorata, zona Pasul Mestcanis,a judg!

]‘ﬁ ! eava au
variat astfel: 17

Terenuri cu acces facil si utilitati disponibile: intre 5 si 20 euro/mp.

Terenuri izolate, fara acces la utilitati: intre 1 si 3 euro/mp.
A2 Factori de influenta

Accesibilitatea si infrastructura: Terenurile situate in apropierea drumurilor principale si cu acces la utilitati au;fost mai
cautate.

Potentialul turistic: Zonele cu peisaje atractive si apropierea de obiective turistice au atras investitori interesati de
dezvoltarea de pensiuni sau cabane.

Regimul fiscal: Impozitele reduse pentru terenurile INTRAVILANE au mentinut interesul pentru detinerea acestora, insa

cresterea preconizata a impozitelor ar putea influenta deciziile de vanzare.
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XP Concluzie
Piata terenurilor INTRAVILANe din zona montana a judetului Suceava a prezentat oportunitati pentru investitori, in special
in zonele cu acces facil si potential turistic.
Cu toate acestea, terenurile izolate si fara utilitati au avut o lichiditate scazuta.
Evolutia viitoare a pietei va depinde de dezvoltarea infrastructurii, politicile fiscale si interesul continuu pentru turismul
montan,
full Preturi si oferte actuale
Conform anunturilor recente, preturile terenurilor in Pojorata variaza in functie de amplasament, suprafati si accesibilitate:
e  Teren intravilan 2.270 mp - 20 €/mp
¢ Teren 6.218 mp in sat Mestecanis, com. Iacobeni — 22.500 €
¢ Teren 3.601 mp -26.000 €
e Teren 3.150 mp in zona Mestecanis — 69.300 €/ 22,0 eur /mp
Aceste preturi indicd o medie de aproximativ 9-20 €/mp pentru terenurile intravilane situate in zona Mestecanis.
Tendinte si factori de influenta
¢ Cererea: Existi un interes crescut pentru terenurile in Pojoréta, datorita peisajelor montane §i proximitatii fa de
atractii turistice precum Pasul Mestecanis si Muntii Rardu .
o Oferta: Terenurile disponibile variaza ca dimensiune §i amplasament, oferind optiuni diverse pentru potentialii
cumpdritori,

¢ Accesibilitatea: Majoritatea terenurilor au acces la drumuri pietruite sau asfaltate.

Scopul in care se studiazi cererea si oferta pietei il reprezintd crearea unui cadru de analizi a comportamentului
cumpdrétorilor i ofertantilor. Curbele cererii aratd cum reactioneazi consumatorii la modificarea prefului, iar curbele ofertei
aratd care este reactia ofertantilor la acelasi fenomen. Atat cererea, cat §i oferta sunt multimi de valori corespunzitoare unui
numér mare de prefuri. Care dintre aceste preturi vor domina piaja? Care va fi cantitatea de bunuri care va fi vanduti si
cumpdratd pe piafi? Rispunsurile la aceste intrebiri depind de modul in care interactioneazi ofertantii si cumparitorii pe
piatd. Aceastil interactiune a consumatorilor §i ofertantilor va conduce la echilibrul pietei.

Echilibrul pietei poate fi definit ca acea situatie in care, la un anumit pret dominant al piefei, consumatorii pot
cumpira toate bunurile pe care si le doresc, iar producitorii pot vinde toate bunurile pe care sunt dispusi si le puni la

dispozitia pietei.

In contextual pietii actuala vandabilitatea imobilelor (dupd un marketing adecvat - promovare Af site-uri de

specialitate de citre agentii imobiliri) se mentine la o perioada de 3-6 luni.
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V ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata din diferite variante
posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in
capitolele urmatoare ale lucrarii. Prin analiza CMBU, se identifica cea mai competitiva si mai profitabila utilizare a

proprietatii imobiliare.

Relatiile dintre tendintele economice gi practicd evalufirii sunt evidentiate pe pietele imobiliare. Cunoasterea si
infelegerea comportamentului participantilor pe piatd sunt esentiale pentru conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU).
Cénd scopul unei evaluiri este estimarea valorii de piatd, analizd celei mai bune utilizéri identifica cea mai profitabila
utilizare competitivi pe care o poate avea proprictatea imobiliari subiect.

Definitie:

Cea mai bund utilizare este definita in Standardele de evaluare a bunurilor 2022 -Glosar, astfel:

“Utilizarea probabilii in mod rezenabil si justificati adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietiti
construite, utilizate care trebuie sé fie posibili din punct de vedere fizici, permisi legal, fezabili financiar si din care
rezultd cea mai mare valoare a proprietitii imobiliare”,

Definitia termenului include in mod implicit ideea ci analizi CMBU este privitd din perspectiva utilizirii unei
proprietiti in ipoteza ci terenul este liber sau poate deveni liber prin demolarea clidirilor existente.

Analizi terenului considerat a fi liber se concentreaza asupra utilizirilor alternative, iar evaluatorul testeazi fiecare
profitabilititii maxime.

Cea mai buni utilizare a terenului liber de constructii:

Utiliziri probabile in mod rezonabil

in cadrul analizei pietii au fost analizate tereurile libere si terenurile construite de pe stradd datd gi din imediati
apropiere:

Concluziile sunt urmétoarele:

- analizand caracteristicile terenului, caracteristicile zonei, cailg\de acces, vecinatatile si accesul, cea mai

rezonabila dezvoltarea va fi cea actuala -zona turistica.
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VI. EVALUAREA PROPRIETATII

Conform Standardelor de Evaluare a bunurilor, editia 2022 ANEVAR, proprietatea se incadreazd la grupa de
proprietdfi rezidentiale. Avind in vedere tipul proprietdtii subiect, specificul zonei analizate si piatd imobiliard actual,

abordérile relevante §i adecvate de evaluare sunt cea prin piati, venit si cost.

Terenurile sunt clasificate conform. art 2. din Legea 18/1991 in functie de destinatie in cinci maricategorii,
denumite si grupe de destinatii:

1. Grupa terenurilor cu destinatie agricola (cuprinde terenuri arabile ; cu pasuni, fanete, vii livezi ; pepiniere
viticole sau pomicole ; plantatii de hamei si duzi ; sere, solarii rasadnite ; terenuri cu vegetatie forestiera —daca nu sunt
amenajari silvice ; pasuni impadurite ; amenajari piscicole ; amenajari de imbunatatiri funciare ; drumuri tehnologice si de
exploatare agricola ; etc).

2. Grupa terenurilor cu destinatie forestiera (include ternurile impadurite ; terenurile pentru cultura, productie sau
administrare silvica ; terenurile destinate impaduririloe ; terenuri neproductive —daca sunt incadrate in amenajari silvice.

3. Grupa terenurilor din intravilan (cuprinde acele terenuri situate in interiorul limitelor localitatilor pe care sunt
amplasate constructii, cladiri si amenajari, dar si terenuri agricole sau forestiere aferente).

4. grupa terenurilor aflate permanent sub ape (cuprinde albiile minore ale cursurilor de ap ; cuvetele lacurilor la
nivelele maxime de retentic ; fundul apelor maritime interioare si ale marii teritoriale)

Grupa terenurilor cu destinatie speciala (include terenurile folosite pentru transporturi si pentru constructiile si
instalatiile aferente, constructi hidrotehnice, termice, de transport al energiei, gazelor naturale si instalatiile aferente acestora,
constructii si instalatii pt telecomuinicatii ; pentru exploatari miniere, petroliere ; cariere si halde ; constructii destinate
apararii ; plaje, rezervatii naturale, monumente ale naturii, etc). Din perspectiva evaluarii terenul are valoare pentru ci ofera
utilitate potentiala ca amplasament pentru o structura, facilitate de recreere, exploatare agricola sau drept de trecere pentru
cai de transport. Daca terenul are utilitate pentru o anumita utilizare si exista cerere pentru acea utilizare, terenul are valoare
pentru o categorie particulara de utilizatori. Principiile si conceptele evaluarii terenului Principiile evalugrii care influenteaz
valoarea terenului sunt: 1. anticiparea 2. schimbarea, 3. cererea si oferta 4. substitutia 5. Echilibrul.

Anticiparea fnseamna cd valoarea este creatd de perspectiva unor beneficii obtenabile in viitor. Asadar, daci
cumpdrdtorii anticipeazi ci amplasamentele cu o anumiti localizare vor fi cerute pentru birouri in urmdtorii 5 ani, acestia
pot fi motivati sd achizitioneze teren pentru constructie, chiar daci dezvoltarea spatiilor de birouri nu se face simtita in
prezent. Competitia dintre cumpératorii care constituie piata pentru aceste amplasamente, creeazi un nivel de pret pentru
teren, care nu prea are legituri cu utilizarea sa curentd. In astfel de circumstante, cea mai bun utilizare a amplasamentului
poate fi posesia/detinerea speculativi pentru eventuale constructii de birouri.Oferta si cererea pentru amplasamentele cu
anumite localiziri tind spre echilibru. Dacd oferta scade iar cererea rimane stabili sau creste, cresc si preturile.

In vederea determinarii valorii de piata a terenurilor din intravilanul si INTRAVILANul localitatilor adminjstrativ
— teritoriale componente ale judetul Suceava, in vederea calculdrii venitului impozabil rezultat din transferul propjietatilor

imobiliare din patrimoniul personal, a tarifului ANCPI si a onorariului notarilor s-a avut in vedere urmatoare
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-Impartirea teritoriilor administrative in functie de zonarea fiscala a municipiilor, oraselor si comunelor din judet
prin care se calculeaza valoarea taxelor si impozitelor locale tinand cont de faptul ca aceasta este in stransa legatura cu
valoarea unei utilizari potentiale a amplasamentului respectiv.

-Definirea ariei de piata in termenii consecventei comportamentale dintre proprietari si cumpdratorii potentiali;

-Identificarea caracteristicilor ofertei si ale cererii, care influenteazi crearea valorii in aria de piata definita;

-Crearea unei structuri a modelului pentru a determina, printre alte atribute, contributia caracteristicilor
individuale ale proprietitii, care influenfeazi valoarea;

-Calibrarea structurii modelului pentru a determina, printre alte atribute, coniributia caracteristicilor individuale
ale proprietatii, care influenfeaza valoarea;

-Aplicarea concluziilor evidentiate in model la caracteristicile proprietitii (proprietatilor) ce vor fi evaluate;

-Validarea procesului de evaluare globala a modelului, a cuantificarilor sau a altor rezultate, incluzand indicatorii
de performanta pe baza de continuitate si/sau in diverse faze distincte ale procesului; -Verificarea si reconcilierea
rezultatelor evaluarii globale.

Terenul reprezintd principala sursd pentru orice venit generat de proprietate §i are prioritate asupra oricirui venit
generat de constructie. Valoarea terenului poate fi egald sau chiar mai mare decit valoarea intregii proprietifi. Terenul are
valoare, iar constructiile contribuie la valoare iar, atunci cand nu se intdmpla acest lucru, constructiile trebuie demolate. in
acest caz, costul eliberdrii terenului este o penalitate sau o contributie negativi a clidirii, care va fi dedusi din valoarea
terenului.

Evaluarea unui teren liber (neamenajat sau vacant) sau a terenului pe care sunt amplasate amenajiri si/sau constructii
se poate realiza prin sase metode recunoscute de evaluare.

Cele sase metode recunoscute de evaluare a unui teren sunt:

 Comparatia directd — utilizatd pentru evaluarea terenurilor libere sau care sunt considerate a fi libere pentru scopul
evaludrii. Valoarea de piati se obtine din dovezile de piatii ale preturilor de tranzacfionare ale unor terenuri similare, adica
valoarea de piati poate fi ob{inutd in urma analizei preturilor de piafi ale terenurilor libere comparabile, din aceeasi arie de
piati, care au fost tranzactionate san sunt oferite la o data apropiata de datit evaluiirii.

» Extractia de pe piatd - consti In determinarea valorii terenului liber ¢ o mirime reziduali, dupi ce din pretul curent
de vénzare al intregii proprietafi imobiliare (teren plus constructii) s-a scizut costul de inlocuire net al constructiilor si
amenjarilor.

* Alocarea - se bazeazd pe principiul echilibrului i pe cel al contributiei, conform cérora existii un raport procentual
normal intre valoarea terenului si valorea intregii proprietiti, specific diferitelor categorii de proprietifi imobiliare, aflate in
locatii diferitelor. Acest raport procentual se obtine din analizi preturilor de vAnzare ale unor proprieti{i comparabile (teren
si constructii), dintr-o arie comparabili si competitivi invecinati, cu caracteristici similare.

* Tehnica reziduald sau tehnica capitalizirii directe a venitului net din exploatare alocat terenului, B3 mirimg

reziduald, este inscrisd In abordarea prin venit, fiind utilizatd cAnd fluxul de venit este generat atit de constructii, cét si

teren. Aceastd tehnicd necesitd determinarea venitului net din exploatare anual total al proprieti{ii imobiliare, dete
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venitului net din exploatare anual alocat constructiilor pe baza ratei de capitalizare aferente constructiilor si capitalizarea
venitului net din exploatare alocat doar terenului , cu o ratii de capitalizarii.

* Capitalizarea directd a rentei se aplici in cazul in care venitul se obfine din cedarea dreptului de folosint3 a terenului
in schimbul unei rente sau chirii.

* Analizd fluxului de numerar actualizat - reprezintd o analizd a parceldrii si dezvoltirii terenului neamenajat, pe
premise amenajirile i clidirile proiectate reprezenta cea mai probabild utilizare a terenului sau prin exploatarea resurselor
de pe teren.

In cazul proprietdfii supuse evaludrii, determinarea valovii de piatd se realizeazd prin aplicarea metodei comparatiei
directe, consideratd cea mai adecvatd in contextul actual. Aceastd abordare este jusiificatd prin existenta unui numdy
suficient de oferte publice si tranzactii recente ale unor proprietdi similare, situate tn aceeasi zond geograficd sau in zone
comparabile din punct de vedere al caracteristicilor fizice, juridice §i funcfionale. Comparabilele selectate prezintd
trdsdturi apropiate de cele ale proprietdtii evaluate, cum ar fi amplasamentul, categoria de folosingd, suprafaga 5i accesul,
ceea ce permite ajustarea valorilor si estimarea unei valori de piatd relevante si credibile.

Metodi comparatiei directe

Cea mai recomandatd metodd este comparafia vanzirilor, cunoscuti sub denumirea consacrati de metodi
comparative directe. Metodd se preteaza la evaluarea tuturor tipurilor de proprietiiti (terenuri), cu conditia existentei: & Unui
numdr suficient de tranzactii recente; & Unor informatii suficiente i relevante de piati.

(4 si celelalte metode, metodd comparatici directe este guvernatd de principiul substitutiei, care este un pricipiu de
prim rang si care spune ¢ “nici un comparator (investitor) prudent nu va oferi pentru o proprietate un pret mai mare decit

cel care ar putea cumpérd o altd proprietate, cu aceeasi utilitate §i aceeasi atractivitate, intr-un interval de timp rezonabil.

in cazul proprietatii subiect al evaluarii, estimarea valorii de piatii a terenului s-a bazat pe ofertele identificate

pe piata imobiliara, segmentul terenurilor, respectiv:

Abordarea prin piata ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu active identice sau
similare, al caror pret se cunoaste.
Prima etapa a acestei abordari este obtinerea preturilor de tranzactionare a activelor identice sau similare, tranzactionate
recent pe piata. Daca exista putine tranzactii recente, de asemenea, poate fi util sa se ia In considerare preturile activelor
identice sau similare care sunt listate sau oferite spre vinzare, cu conditia ca relevanta acestor informatii sa fie clar stabilita
si analizata critic. Poate fi necesar ca pretul altor tranzactii sa fie corectat peniru a reflecta orice diferente fata de conditiile
tranzactiilor efective si sa fie definit tipul valorii si orice ipoteze care urmeaza sa fie adoplate pentru evaluarea care se
realizeaza. Pot exista si diferente intre caracteristicile juridice, economice sau fizice ale activelor din alte tranzactii, fata de
cele ale activului evaluat.
Tehnica cantitativa prin analiza pe perechi de date este aplicabila tuturor tipurilor de proprietate imobiligra peplfru ca

exista suficiente tranzactii recente credibile, care sa indice comportamentele valorii sau tendintele pietei.
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Tehnica cantitativa este folosita pentru a identifica pentru care elemente de comparatie sunt necesre ajustari si pentru a

cuantifica marimea acestor ajustari. Relatiile cantitative sunt investigate prin analiza pe perechi de date, prin analiza
tendintelor.

Analiza pe perechi de date consta intr-un proces in care doua sau mai multe trnzactii pe piata sunt comparate pentru a
aobtine o indicatie despre marimea unei singure ajustari aferente unei singure caracterstici.

Abordarea prin piata furnizeaza, in mod wzual, cea mai relevanta opinie asupra valorii de piata a proprietatilor care nu se
cumpara pentru caracteristicile lor de a gencra venit. Aceste tipuri de proprietati sunt pretabile la evaluarea prin piata
deoarece proprietati asemanatoare se vand si se cumpara in mod curent pe aceeasi piata. Abordarea prin piata furnizeaza cea
mai buna opinie asupra valorii pentru proprietatile rezidentiale.

Estimarea valorii de piata a imobilului in baza abordarii prin piata, IN CAZUL TERENULUI SE APLICA
METODA COMPARATIILOR DIRECTE, metoda bazata pe date din piata imobiliara.

In abordarea prin venit, un evaluator anlizeaza capacitatea unei proprietati de a genera beneficii viitoare si
capitalizeazi venitul pentru a determina o indicatic asupra valorii actualizate. In aceastd abordare este fundamental
principiul anticipdrii. Tehnicile si procedurile specifice acestei abordiri sunt utilizate pentru a analiza informatiile despre
vénzirile comparabile si pentru a cuantifica deprecierea in cadrul abordérii prin cost.

Cele doui metode ale abordarii prin venit sunt capitalizarea directd, In care un venit anual se Tmparte la o rati de
venit sau se fnmulteste cu un multiplicator al venitului pentru a obtine o indicatie asupra valorii si fluxului de numerar
actualizat, in care beneficiile viitoare sunt convertite in valoare, prin actualizarea lor cu o ratd adecvati (fluxul de numerar
actualizat sau analizi DCF) sau prin aplicarea unei rate totale care reflectd schemi de evolutie a venitului, modificarea
valorii si ratd de actualizarea.

Estimarea valorii de piatd Tn baza abordarii prin venit, se realizeazi in baza capitaliarii directe, ce reprezinti o
metodd utilizati pentru a converti venitul anual agteptat Intr-o indicatie asupra valorii, intr-un singur pas, fie prin impirtirea
venitului net estimat cu un corespunzitor. Captalizarea directd utilizeazi rate de capitalizare si multiplicatori obtinuti din
datele de piatd. Se utilizeazd numa venitul obisnuit intr-un singur an.

Formuli capitalizirii directe, care se aplicd in cadrul evaludrii, este:

VALOAREA = VENITUL NET DIN EXPLOATARE (VNE) / RATA TOTALA DE CAPITALIZARE (Rc)
din care ratd totala de capitalizare poate fi calculatd pe baza vanzirilor comparabile, a multiplicatorilor venitului brut efectiv
si a ratei venitului net, pe baza tehnicilor ratei medii ponderate a investitiilor.

Estimarea valorii de piati a imobilului pe baza abordirii prin venit:
in cazul terenurilor, se pot aplica metode bazate pe tehnici de capitalizare a venitului. Totusi, aceste metode nu au

fost utilizate in prezentul raport, intrucfit nu au fost identificate informatii relevante privind nivelul chiriilp4 ratele

de capitalizare sau ratele de actualizare aplicabile parcelelor de teren analizate.
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Abordarea prin cost oferd o indicatie asupra valorii prin utilizarea principiului economic conform ciruia un
cumpdritor nu va pliti mai mult pentru un activ, decit costul necesar obtinerii unui activ cu aceeasi utilitate, fie prin
cumpdrare, fie prin construire.

Aceastdi abordare se bazeazi pe principiul conform céiruia pretul, pe care un cumpiritor de pe piati i va plati
pentru activul supus evaludirii, nu va fi mai mare decét costul aferent cumparirii sau construirii unui echivalent modern, cu
exceptia cazului in care sunt implicati factori precum durata de timp nejustificata, dificultate, risc si altii asemenea. Deseori,
activul supus evaluérii va fi mai putin atractiv decét alternativa care ar putea fi cumpérata sau construitd, din cauza vérstei
sau a deprecierii. In acest caz, trebuie ficute corectii asupra costului activului alternativ, in functie de tipul valorii cerut.
Estimarea valorii de piata a imobilului in baza aboerdarii prin cost, IN CAZUL TERENULUI NU SE APLICA
ABORDAREA PRIN COST,

VII. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA
VALORII

Reconcilierea este analizi unor rezultate alternative pentru a ajunge la estimarea final4 a valorii. Pregitindu-se pentru
reconcilierea rezultatelor, evaluatorul face o revedere a intregii evaludri, asigurdndu-se ci datele disponibile, tehnicile
analitice, rafionamentul §i logicd aplicate, au condus la judecati consistente. Criteriile cu care un evaluator ajunge Ia o
estimare finald a valorii, fundamentat3 si semnificativi sunt: adecvarea, precizia i cantitatea de informatii.

Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat la reanalizarea intregii evalufri pentru a verifica daca datele disponibile,
tehnicile analitice, rationamentele i logicd aplicatd au dus la judecati consistente. Datele utilizate sunt autentice, pertinente,
suficiente si au fost obtinute din surse de incredere.

in urma aplicarii abordarilor si metodelor de evaluare, au fost estimate urmétoarele valori de piata:

valoarea de piatii estimatd prin metoda comparatiiilor directe, este de 107.300 lei

Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii, precum i considerentele privind valoarea sunt:

a

* Scopul evaludrii reprezintd un factor important ce trebuie luat in considerare la alegerea valorii finale, Daci g¥fm in

vedere scopul evalufirii — vinzare, cea mai optima valoare o constituie valoarea de piaja.
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Ca rezultat al investigatiilor si analizelor asupra pietii imobiliare si valorii obtinuta in baza abordarii de piata, in
opinia evaluatorului, conform celor trei criterii de apreciere (adecvarea, corectitudinea informatiilor si cantitatea de
informatii), la data de 20.05.2025 VALOAREA DE PIATA a proprietatii imobiliare - TEREN CU SUPRAFATA DE
1.346 mp, Cartea Funciara 40711 UAT POJORATA, cu nr. cad. 40711, la data de 20.05.2025, este de:

107.300 le

3
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ANEXE

- Nu au fost puse la dispozitie acte

- Extras de Carte funciara

In analiza pietii s-au utilizate si informatii de la reprezentantii Primariei Pojorata si de pe site-ul primariei, cu

privire la dezvoltarea zonei, eliberarea autorizatiilor de constructii, utilitati si amenajari ale drumurilor. Deasemenea

informatii cu privire la pulsul pietii in com. Pojorata, jud. Suceava, au fost obtinute si de pe diverse site-uri care realizeaza

analize ale pietilor imobiliare.

Nu sunt informatii suplimentare

e Standardele de Evaluare, editia 2022

e  Standarde Profesionale Europene pentru Evaluarea Proprietatilor Imobiliare - TEGOVA

e Metoda costurilor segregate — Corneliu Schiopu, IROVAL 2011

e  Cladiri, sisteme-subsisteme constructive — Constantin Pestisanu, Corneliu Schiopu, Colectia Biblioteca ANEVAR,

2005

»  Costuri de reconstructie-costuri de inlocuire. Cladiri rezidentiale — Corneliu Schiopu, IROVAL 2016

e Costuri de reconstructie-costuri de inlocuire. Cladiri industriale, comerciale, agricole si speciale — Cormeliu

Schiopu, IROVAL 2016

e Costuri de reconstructie-costuri de inlocuire. Cladiri cadru betona armat, anexe gospodaresti, sistem MiteK—

Corneliu Schiopu, IROVAL 2016

e Inspectia proprietatilor in scopul evaluarii - Corneliu Schiopu, Colectia Biblioteca Anevar, 2005

e  Culegerea datelor primare — IROVAL, autor ing, Gh. Badescu

e  FEvaluarea proprietatii imobiliare - Editia a doua canadiana, 2004

e  Evaluarea proprietatii imobiliare - Editia a 13-a, Bucuresti, 2011

¢ Informatii directe de la institute de proiectare, societati de constructie

»  Baze de date specializate ale expertilor, studii de piata efectuate de evaluatorf p§itru stabilirea preturilor actuale

Membru corporativ ANEVAR, legitimatie 43372025

CUI: 22714221 ; J33/1701/2007

Cont: RO34 BRDE 3408 V238 5269 3400 Banca B.R.D. Suc. C-lung Moldovenesc
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INDICATORY URBANISTICE

Elemente de companitie Subiect Compumibila A Compmibila B Comparabila C Compurmihila D Comparibiia B
SUPRAFATA imy} 1.346,00 3.150,00 227000 6.218,00 3.601,00 6.200.00
PRET OFERTA/VANZARE (Burimp) ? 22,00 20,00 5,00 7,00 9,60
TIPUL COMPARABILEI (tranzactic /oferta) ? oferta oferta oferta. oferta oferta
DREPTUL DE PROFRIETATE EVALUAT deplin deplin deplin deplin depliz deplin
RESTRICTII LEGALE [reg rbani fam fara fara fam fara fara
CONDITIL DE FINANTARE plata inteutala plata inteeril plata intexrala ata intejrala lata intejrala plata inteprila
INDTI DE VANZARE independent /nepartinito - o o c icitatie pubii
©o e =e nepartinitoars uepirtinitoars nepatinitoare neputinitoare licitatie publica
CONDTIL DE PIATA curente curente curente curente curente curente
intravilan in zona Pasul
Ecani imobilul este amplasat
gg; izv:', c:‘;f: sat Mestecanis. in zona in com. Pojorata, str,  imobilul este amplasat
imobilul este amplasat in zona o ’ 1 00:.11pdj sﬂmz & sat Mestecanis, com. satului, com. Iz«;x:obeni ‘Valea Pojoratei, in zona Braniste, com.
LOCALIZARE Pasul Mestecanis, in apropiere de prox. . Pojorata, jud. Suceava/ y ” {accesul fa drum Fundu Moldovei, jud.
. drumu! enropean E58 si o jud. Suceava / zona . . -
drumul european, zora turistica zona similara AP 3 ,Zoma
Cabana inferioara X N
. jud. Suceava, zona inferioara.
Mestecanis/zona inferioara
similara
SUPRAFATA (mp) 1.346 3.150 2.270 6.218 3.601 6.200
infravilan+extravilan, teren cu m@vﬂa:tx, ter_en m4 intravilan, teren cu intravilan, teren cu mtmvﬂan, cu destiatic m‘.rmg:n, o destinatic
DESTINATIE D destinatie rezidentiala A ] G . comerciala sau comercidla sau
destinatic mixta ., destinatic comerciala  destinatie comerciala . . N .
5au CC rezidentiala rezidentiala
TOPOGRAFIE panta panta pania lina panta panta lina panta lina
FORMA nereyiilata reyulata Tepulata wulat: regulata regulata
UTILITATI electricitate electricitate/ apa (izvor electricitate electricitate/ apa prin  ¢lectricitate/ apa prin clectricitate
pe teren) aductiune aductiune
ACCES acces din drumul M is care deschiderela DN 17/  deschidere la drum deschl::;:::)Nl TP geschidere la drum deschidere la drum
porneste din DN17 (E58) E58 pietruit cu acces in E58 . pietruit judetean DJ 175
neamenajat
. . deschidere la drum deschidere la drum deschidere la drum deschidere la drum deschidere la dram
DESCHIDERE LA DRUM ACCES deschidere la drumul Mestecanis asfaltat acces pietruit acces cnajat piciruit astiltat DI 175
1a data inspectiei terenul era liber
STTUATIA ACTCALA A TERENULUT de constructii si n naat, terenul _&st:c ocupat de  terenul Fshe ocupat de  terenul Fste ocupatde  ferenul _este ocupat de  terequl fzste ocupat de
- o vegetatie vegetatie vegetatie vegetatie vegetatie
neimprejmuit
o lipsa uoui Certificat de in lipsa unui Certificat  in lipsa unui Certificat  in lipsa unui Certificat in lipsa unui Certificat  in Epsa unui Certificat
INDICATORT URBANISTICI wrbanism nu pot f mentionati  9° WToMUSmIUpOLf  dowbanismnupot i dourbanismmuporfi - deurbanismmupot i de urbanism m pot f
indicii urbanistici mentionati indicii mentionati indieii indicii indicii mentionati indici
srbumistici urbunizrici i stiet urbanistici urbanistici
VECINATATI proprietati private proprietati private proprietati private proprietati private proprietati private proprietati private
N . N . . amplasarea in zona amplasarea in 20na
. . in zona in zona amplasarea in zona S S = A
PUNCTE DE INTERES amplasarea in zona Quristics, Pasul | oo oo wostecanis,  turisitoa M turisitea Mestecanis, " otoa Bucovina, In - turistiog Bucovina, in
Mestecanis . . proximitate de varful  proxilffitate de varful
Pasul Mestecanis Pasul Pasul Mest
Rarau I
Valea Pojoratei in
ARTERE IMPORTANTE DN17 (E58) DN17 (E58) DN17 (E58) DN17 (E58) apropiere de DN 17 L
(aomox dkm) =

o
* N

e,



SUBIECT

IDENTIFICARE CADASTRALA
CLIENT SI UTILIZATOR
SCOPUL EVALUARII

DREPT DE PROPRIETATE
EVALUAT

RESTRICTII DE UTILIZARE
CONDITII DE FINANTARE

CONDITII DE VANZARE
CONDITII DE PIATA

ADRESA

AMPLASARE

SUPRAFATA (mp)
DESTINATIE
TOPOGRAFIE
FORMA
UTILITATI
ACCES

TEREN INTRAVILAN (1.241 mp) + TEREN EXTRAVILAN,
(105 mp) categoria de folosinta FANEATA SI CURTI
CONSTRUCTI

inscris in CF 40711 UAT Pojorata, cu nr. cad. 40711
COMUNA POJORATA - DOMENIUL PRIVAT

estimarea VALORII DE PIATA

deplin
fara

plata integrala

independent /nepartinitoare
curente

Com Pojorata, sat Pojorata, zona "Pas Mestecanis”, jud,. Succava

imobilul este amplasat in zona Pasul Mestecanis, in apropiere de
drumul european, zona turistica

1.346

intravilan+extravilan, teren cu destinatie mixta

panta

neregulata

electricitate

acces din drumul Mestecanis care porneste din DN17 (E58)

DESCHIDERE LA DRUM ACCES deschidere la drumul Mestecanis

SITUATIA ACTUALA A
TERENULUI

INDICATORI URBANISTICI

VECINATATI
PUNCTE DE INTERES
ARTERE IMPORTANTE

la data inspectiei terenul era liber de constructii si neamenajat,
neimprejmuit

in lipsa unui Certificat de urbanism nu pot fi mentionati indicii
urbanistici
proprietati private
amplasarea in zona turisticy) Pasul Mestecanis
DN17 (E58) '




EVALUAREA TERENULUL - ANALIZA PE PERECHI DE DATE

Elemente de comparatie Subiect Comparabila A Comparabiln B Comparabila C Comparabila D Comparabila E
SUPRAFATA (mp) 1.346,00 3.150,00 2.270,00 6.218,00 3.601,00 6.200.00
PRET OFERTA/VANZARE (Fur/mp) ? 22,00 9.00 5,00 7,00 9,00
ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARI )
TIFUL COMPARABILEI (tranzactie /oferta) ? oferta oferta oferta oferta oferta
Muarja de negociere din piata specifica (%) -5% -5% -5% -5% -5%
Cuanitum gjustare (eur/mp) -1,10 -0,45 -0,25 -0,35 -0,45
PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE (eur/mp) 20,90 8,55 4.75 6.65 8,55
DREPTUL DE PROPRIETATE EVALUAT deplin deplin deplin deplin deplin deplin
Cugntum ajustare (%) 0% 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustore (eur/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (eur/mp) 2090 8.55 4,75 6.65 855
RESTRICTII LEGALE (reglementare urbanistica) fara fara fara fara fara fare
Cuantum gjustare (%) 0% 0% 0% 0% 0%
Cuantum gjustare (eur/mp) 0,60 0,00 0,60 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (eur/mp) 20,90 8.55 4.75 6,65 8,55
CONDITII DE FINANTARE plata integrala plata integrala plata integrala plata integrala pleta integrala plata integrala
Cugnum ajustare (%) % 0% 0% 0% 0%
Cuantum gjustare (eur/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (eur/mp) 20.90 8,55 4,75 6,65 8,55

, independent independent/ independent/ . . independent/ PN
CONDTII DE VANZARE /nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare independent/ nepartinitoare nepartinitoare licitatie publica
Cuantum gjustare (%) 0% 0% 0% 0% 15%
Cuantum gjustare (eur/mp) 0,00 6,00 0,00 0,00 1,28
PRET AJUSTAT (eur/myp) 2090 8,55 4,75 6,65 9.83
CONDTII DE PIATA curente curente curente curente curente curente
Cuantum gjustare (%) 0% 0% 0% 0% 0%
Cumntum qjustare (eur/mp) 0.00 0.00 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (eur/mp) 20,90 855 4,75 6,65 92.83
ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATII

infravilan in zona

imobilul este amplasat

Pasul Mestecanis, cale
de acces, izvor pe

imobilul este amplasat
in corn. Pojorata, str.

imobilul este amplasat

Q(j:‘.:al;?ssmin teren, aprox. 100m sat Mestecanis, com.  sat Mestecanis, in zona Velea Pojoratei, in zona Braniste, com.
LOCALIZARE i X : distanta de drumul FPojorata, jud. Suceava/ satului, com. Tacobeni, jud. (accesul la dram Fundu Moidovei, jud.
apropiere de drumul . S . P . .
european E58 si zona similara Suceava / zona inferioara  necesita amenajare)  Suceava, zoma
european, zona . e
o Cabana jud. Suceava, zona infericara
turistica . o
Mestecanis/zona inferioara
simiiara
Comparativ cu subiectul locatie similara locatie inferioara locatie inferioara focatie inferioma locatie inferioaa
Cuordum gjustare (%) 0% 350% 63% 45% 31%
Cuantum gjustare (ewr/mp) 0.00 3.00 3,00 3,00 3.00
PRET AJUSTAT (eur/mp) 20.90 1155 7.75 9,65 12.83
CARACTERISTICI FIZICE
SUPRAFATA (mp) 1.346 3150 2270 6218 3601 6200
Cuantum aqustare (%) 0% 0% 0% 0% 0%
Cuantum dajustare (ewr/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (ear/mp) 20,90 11.55 7,75 9,65 12,83
intravilantextravilan, intravilan, teren cu . B . . 5 . . .
o L . intravilan, teren cu intravilan, feren cu mtravilan, cu intravilan, cu
DESTINATIE teren co destinatie - destinatie rezidentiala ;. iy e esidentiala dostinatic rezidentiala  destinatic rezidentiala.destinatic rezidentiala
mixta sau comerciala
Cuantum gjustare (%) -10% 0% 0% 0% 0%
Cuantum djustare (eur/mp) -2,09 0,00 0,60 0,00 0.00
TOPOGRAFIE panta panta panta lina panta panta lina panta lina
Cuantum cqjustare (%) 0% 0% 0% 0% 0%
Cuantum justare (eur/my) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
FORMA neregulata regulata regulata neregulata neregulata neregulata
Cuantum gjusiave (%) -10% -10% 0% 0% 0%
UTILITATI clectricitate clectricitate/ apa (ZVOr gy v soivave cloctiicitate/ apaprin  electricitate/apaprin o iy
pe teren} aductiune aductiune
Cuemtum qiustare (%) -5% 0% -5% -5% 0%
Cuiantum wustare (eur/myi) -1,05 0.00 -0,39 -0,48 6,00
acces din drumul acces din drumul .
ACCES M S care M is ¢ are df:zhu 1:?: a dmln: deschidere laDN17 prin ~ deschidereladrum  deschiderc la drum
pomeste din DN17  pomeste din DN 17/ P drum de acces neamenajat  pietruit judetean DJ 175
E58
(E58) E58
Cuantum agjustare (%) 0% 10% 30%
Cuantum ajustare {ewr/mp, 0.00 1,16 2,33
DESCHIDERE LA DRUM ACCES descl'uder_e la drumul  deschidere la drum deschld'ere l?. drum deschldelfe 1a drum acces dgschl_dere a
Mestecanis asfaltat acces pietruit neamenajat pietruit
Cuantum gjustare (%) % 0% 0%
Cuantum justare (eur'mg) 0,00 0,60 0,00




la data inspectiei

SITCATIA ACTUALA & TERENULUT Zr:::u::; ;ber de terenul .este ocupat de  terenul _este ocupat de  terenu! _este ocupat de terenul .este ocupat de  terenul feste ocupat de
. vegetatie vegetatic vegetatie vegetatie vegetatie
neamenajat,
neimprejrauit
Cuanum gustare (%) 0% 0% 0% 0% 0%
Ci cjustare (eur/mpl 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00
in lipsa unui Certificat in lipsa urwi Certificat in lipsa unui Certificat in lipsa unui Certificat de  in lipsa unui Certificat in lipsa unui Certificat
INDICATORI URBANISTICL dewbasim ot deurbanism mpot § dewbenisn P whamkmmipfi - dowbaisn mupot i de b pot
mentionati indicii mentionati indicii mentionati indicii mentionati indicii mentionati indicii mentionati indicii
urbanistici urbanistici urbanistici urbanistici urbanistici urbanistici
Cuantum gjustare (%) 0% 0% 0% 0% 0%
Cuantum cjustare (eur/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
VECINATATI proprietati private proprietati private proprietati private proprietati private proprietati private proprietati private
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0% 0%
Cugitum ajustare (ewr/mp) 0,00 0.0 0,00 0,00 0,00
amplasareainzona  amplasarea inzona  amplasarca inzona  amplasarea in zona ““'P“_’S“a i ﬂm.plflwea 10 70T
PUNCTE DE INTERES turistica, Pasul turisitca Mestecanis, ~furisitca Mest turisitea Mestecani imiSiics Bogavigs, in - furisiica Eucozing, in
Mestecanis Pasul Mest N Pasul M - proximitate de varful  proximitate de varful
Rarau Rarau
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% % 0%
Cuantum austare jeur/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Valea Pojoratei in
ARTERE IMPORTANTE DN17 (ES8) DN17 (E58) DN17 (E58) DN17 (E58) apropierede DN 17 DJ 175
{aprox 4 km)
Cumitum gjustare (%) 0% 0% a% 10% 0%
Cuantum mjustare levr/mp) 0,00 0,00 0,08 0.97 0,09
Total ajustare caracterisitici fizice (%) -25% % 25% 15% 0%
Total ajustare caracterisitici fizice (enr/mp) -5.13 0,00 1,94 1.45 0,00
CHELTUIELI PENTRU ADUCEREA m . - =N - o
TERENULUI LA STADIUL DE CONSTRUIBIL
Cuantum gjustare (%) 0% 0% 0% 0% 0%
Cuantum cjustare (eur/mp) 0,00 4,00 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (eur/mp) 15,68 11,55 9.6% 11.10 12,83
Ajustare totala bruta absoluta (ear) 5,23 5,31 57 541 4,28
Ajustare totala procentuala bruta (%) 25% 120% 81% 50%

Numarul de ajustari (buc)

jZ%

15,7 eur/mp Conform GEV 63(Vart. 50, selectarea clincluziei asupra valorii esie determinala de proprietatea imobiliara (Comparabily.
VALOAREA DE PIATA
. ; 2 21.099 € 4). care este ceamai @mpmmapdv ic; furidic si ic de prop biligna subiect 51 asupra pretulid careia
estimata (fara TVA) 107.300 lei lu efsctwt cele mai mici austert brute absolute.
Curs valutar conform BNR la data evalwearii 5.0848 lei

20.05.2025

0F




https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-in-pojorata-1DimH57.htm]

{ Suna vanzatorul l

LOCALITATE

@ Pojorata,

Surcava m

Teren intravilan in Pojorata

20 €

[ ] promoveazi  ; REACTUALIZEAZA

[

' Persoana fizica l E Suprafata utila: 2 270 m? E Extravilan / intravilan: Intravilan (

DESCRIERE

Proprietar, vand 2270 mip intravilan, drept, utilitati langa teren, drum de acces, Po}oraté, Suceava, localitate D
: —— — —
turistica. -

20€/mp

TelefonQ7******01

Locatie:47.##* ****25.446247

©A¥Ch no_results’ Taj;_r;;;di‘t&~; /

,

| Suna vanzatorul ‘

LOCALITATE

©® Cempulung

Moidovenssc, O




Dornei (la cca. 1 km de statia CFR). Facilitati: acces la drum asfaltat, curent electric,
izvor cu apa potabila in partea superioara. Terenul este strabatut de paraul Puciosul.

Vand/schimb teren 3150 mp la munte

22 EUR / m2
Suceava, Mestecanis ~ Vezi pe harta

1 - g e = s —
=y A ]
P T P —

Suprafata terenului3150,0 m?

Descriere Imobiliare

Vand 3150mp teren intravilan situat la strada (drum national european E58), pasul
Mestecanis cota 1100. Pretul este de 22 euro pe m2 sau schimb Publi24 1566238855
Vezi detalii pe www.romimo.ro



)
LocBun.ro
|

- 1S i i i
Vind 6218 mp in Mestecanis
EUR 22.500

074513645

(mentioneaza LocBun.com)

Trimite email

Categorie:

Terenuri

Tip anunt:

Oferta vanzare

Pret: ’

EUR 22.500

Tip teren:

Lot casa-vila

Suprafata teren:

6.218 m?

Judet:

Suceava

Localitate:

Mestecanis

Zona:

sat Mestecanis, com. lacobeni

Vind 6218 mp teren intravilan, sat Mestecanis, comuna lacobeni. Terenul este situat
intre case si este delimitat de drumul european si calea ferata Suceava - Vatra
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& r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SUCEAVA
.ﬁ, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Campulung Moldovenesc

[

ANCPL CARTE FUNCIARA NR. 40711
REERE COPIE

Carte Funciard Nr. 40711 Pojoréta
a‘ e .
~/

N
A. Partea |. Descrierea mobflﬁl i
TEREN Partiai intravilan

@U
Adresa: Jud. Suceava, UAT Pojorata, Loc. Valea Putnei, Loc numltr P

Mestecanis
Nr. |Nr. cadastral Nr. * o .
Ccrt| topografic Suprafata* (mp) - ~.Observal;|llRefer|nte
Al 40711 1.346 Teren neimprejmuit;

imobil inscris in CF sporadic 31943; CF 31943, parte din nr. top. 394

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si _{-élté- dr_epturi reale
23998 /14/11/2024

|Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Pojorata); Act. Normatlv 19.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;

Referinte

Se infiinteaza cartea funciara a imopilului 40711 ca urmare a. finahzaru Al
B1 linregistrarii sistematice. Imobilul se ga,seste in reglstrul cadastrau al
imobilelor sub numarul 4519, Lf ) 4 N/
Act Normativ nr. Hotarare nr. 1.357 "’Anexar nr. 70, poziti

&1?\73’ din 27/12/2001 emis de Guvernul
Roméniei (Anexa nr. 70 - inventar rul ?ﬁnmﬁk?rfcare apartin do rivat al comunei Pojoréta, pozitia nr. 73,
Adeverinta nr. 1545 din 24,10.2022)"

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE“dobandIt prin Lege,‘cota ‘actuala Al
1/1, cota initiala 1/1 o~ .V g
| 1) COMUNA POJORATA - DOMENIUL PRIVAT, CiF: 444;1425

.C.’Partea 1. SARCINL.
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulm de proprietate, drepturi reale

de garantle si sarcini Referinte
NU SUNT

y

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr, 679/2016 s/ Legii 18072018 Pagina 1din3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro
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Carte Funciard Nr. 40711 Comuna/Oras/Municipiu: Pojoréta

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
40711 1.346 imobil inscris in CF sporadic 31943; CF 31943, parte/din nr. top 394
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70. -

DETALH LINIARE IMOBIL

40709

a/
N
5 4o

N
2970 13
N
. /
3aeas N 16
i

Ne6Y

41334

.’7/ “

s
™ ; I
s Larapd L li ‘X /,f
. ¥
352ds ' ; \ / 473
4
‘ | AN Q
L 1 B 1 ; 4109
Date referitoare la teren
Nr [ Categorie [intra | Suprafata . ny -
crt| folosints |vitan'[<_(mp)’ Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti Ipal 238 - - -
constructii .
2 | faneata |.DA_| %1.003 - - -
3 | faneata/ | NU'|~" 105 - - -

Date referltoare la constructii

e—
Lunglme\Segmente
1) Valorile’ Iunglmlior segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Lungime
Punct Punct
fnceput X1Y sférsit X1y seggnt(-:-g;
1| 526.334,705 2| 526.338,645 6.25
662.876,44 662.881,292
T 2| 526.338,645 3| 526.339,48 11.346|
662.881,292 662.892,607
3] 526.339.48 4| 526.340,13 20.69
662.892,607 662.913,287

Document care contine date cu caracter personai, protejat de prevederile Regulamentufui (UE) rir. 579/2016 si Legii 190/2018
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Carte Funciard Nr. 40711 Comuna/Oras/Municipiu: Pojoréta

Lungime
Punct Punct
X/Y i XY segment
Tnceput sfarsit (M) L
4| 52634013 5| 526.340,372 4.291
662,913,287 662,917,571
5] 526.340.372 6| 526.329,621| 11.651
662.917,571 662.913,08
6] 526,329,621 7| 526.319,908 14.771
662.913,08 662,901,951
7| 526.319,908 8| 526.313,274 9.213 -
662.901,951 662.895.558 & DY
8| 526.313,274 9] 526.297.83| 19372 AN Y
662.895,558 662.883,864 A~ N
9] 526.297,83 10| 526.305076| 12.398 INYT
662.883,864 662,873,804 {
10| 526.305,076 11| 526.290,35| 17.313 X ‘p
662,873,804 662.864,7 ON"T
11| 526.290,35 12| 526.301,108|  21.549 ~ ,,!f'f*-‘,‘
662.864,7 662.846,029 O \f
12| 526,301,109 13| 526.309,298 8701 '(‘\7
662.846,029 662.846,47 (6) Y
13| 526.309,298 14| 526.307,502 4.571 3 3
662.846,47 662.850,619 N
14| 526.307,502 15| 526.303,946] 8.278
662.850,619 662.858,094 -
15| 526.303,946 16| 526.299,595 9.788
662.858,094 662.866,562
16| 526.299,595 17| 526.309,532] 10.411 "+
662.866,862 662.869.966 |- v/
17| 526.308,532 18| 526.322,068| ~13.047 e 2y
662,869,965 552.373,5@;/\ N O~ N\
18| 526.322,064 1| 526.334,705] 2951 N
662.873,576, 662.876,441~ \"K Y,
** Lungimile segmentelor sunt determinat ﬁi planul de proiectie Stere s?~ unt rotunjite la 1 milimetru.

_7
*#* Distanta dintre puncte este formats dln*segmente cumulate ce. sun ma

oy

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederiie Regulamentului (UE} nr. 679/2016 si Legii 190/2018
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al'micl decét valoarea 1 milimetru.
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